UCHWALA NR XXI1/157/2025
RADY MIEJSKIEJ BYSTRZYCY KLODZKIEJ

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca
Klodzka cze$¢ obrebu Zablocie oraz czesci wsi Stara Bystrzyca — gmina Bystrzyca Klodzka

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40ust.1 iart.41ust.]1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz.1130 ze zm.) wzwiagzku
z art. 65 ust.1 i art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ( Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr
111/21/2024 Rady Miejskiej Bystrzycy Klodzkiej z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca Klodzka czgsé
obrebu Zablocie oraz czgsci wsi Stara Bystrzyca — gmina Bystrzyca Klodzka, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Bystrzyca Ktodzka przyjetego uchwalg Nr XL1/412/13 z dnia 28 lutego 2013 r. ze zm., uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca Ktodzka czes¢
obrebu Zabtocie oraz czgsci wsi Stara Bystrzyca — gmina Bystrzyca Klodzka, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w ust.1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata,

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 2,

2) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zatacznik nr 3.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,
2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oznaczony symbolem przeznaczenia,

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb zagospodarowania zgodny z klasa przeznaczenia
terenu oznaczonego na rysunku plany miejscowego odpowiednim symbolem,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne, ktoére moze
wystepowac lacznie z klasa przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego,

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia , dojazdy,
dojscia, parkingi, place zabaw, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, zielen, obiekty malej architektury oraz
inne urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec ustalonego przeznaczenia terenu,

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia terenu wraz z obiektami
i towarzyszacymi im urzadzeniami.
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8) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢, ktora nie zostata zaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Pojecia nie okre$lone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym;
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym.

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, anie wymienione w pkt.2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 4. Stosownie do problematyki iprzedmiotu planu miejscowego nie wyznacza si¢ 1inie okresla
w jego granicach:

1) terendéw gorniczych,

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) krajobrazu priorytetowego,

5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
§ 5. Dla poszczegolnych terendw ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami MN-MW-U

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KR
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosciach zapisanych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

2. Realizacje nowej zabudowy kubaturowej zgodnie z zapisami uchwaly w rozdziale II — ustalenia
szczegblowe dla poszczegdlnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1. Dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych, odpowiednio:

1) dla terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolami MN — MW - U jak dla terendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe,

2. Ochrong obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych /GZWP 341 Niecka wewnatrz sudecka
Kudowa — Zdrgj — Bystrzyca Ktodzka /w granicach objetych planem miejscowym.

1) dziatalno§¢  inwestycyjna  nalezy  prowadzi¢  zuwzglgdnieniem  ograniczen — wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:
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1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenu zabudowy oznaczonego symbolami MN — MW - U

a) minimalng powierzchnie dziatki - 700 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 20 %.
2) powyzsze zasady nie dotycza dzialek;

a) wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dla ktérych nalezy zachowaé minimalng
powierzchnig -1m?,

b) stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.
§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemoéw infrastruktury techniczne;:
1. Dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjng ustala sig:

1) lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych,
z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia poza terenami wymienionymi w pkt 1,
przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé, ani ogranicza¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem.

3) zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do istniejgcej i projektowanej infrastruktury w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych i naprawczych.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) nalezy zapewni¢ pelng dostgpnos¢ do wody dla celow przeciwpozarowych.
3. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) do sieci kanalizacyjnej,

2) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

1) do sieci kanalizacji deszczowe;,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:
1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa miejscowego,

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto;

1) indywidualne lub grupowe na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczego6lnosci
dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zZrédet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW i gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, przy czym budowg¢ nowej sieci nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii
kablowych.

1) dopuszcza si¢ korekte przebiegu istniejacych sieci elektroenergetycznych,

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych w postaci napowietrznej, kablowej 1ibezprzewodowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po ewentualnej
realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

10. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie:

1) wlaczenie komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem KR do zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego poprzez droge gminng nr 528 dr iistniejgce wjazdy do drogi wojewodzkiej DW
388 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2) mozliwo$¢  wydzielenia wewnetrznych  ciggow  komunikacyjnych dla  pojazdow i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia o parametrach odpowiadajacych parametrom droég pozarowych
ustalonych w przepisach odrebnych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami MN - MW - U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

2) przeznaczenie uzupelniajac — urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, nieucigzliwe ushugi
zwigzane z obslugg mieszkancow osiedla.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1
- minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej - 40%
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m

- dach stromy o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem wielospadowych o kacie nachylenia od 30°
do 45° przy zachowaniu warunku, ze zasadnicza kalenica jest rownolegta lub prostopadta do granicy
frontowej dzialtki,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, cementowa lub inny material imitujacy dachowke
w kolorach czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, wiat garazowych i budynkéw gospodarczych. Wysokos$¢ zabudowy
1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 6 m. Pokrycie dachowe i kat nachylenia potaci w nawigzaniu do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,0
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0
- minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej - 30%

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m

-dach stromy o symetrycznych potaciach z dopuszczeniem wielospadowych o kacie nachylenia od
30°do 45° lub ptaski o nachyleniu potaci od 1-12 stopni,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna lub inny material imitujagcy dachoéwke w kolorach
czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne z przeznaczeniem na garaze lub schrony,

¢) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w formie powiagzanej z budynkiem mieszkalnym jako wbudowane Iub
dobudowane do budynku,

- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne nie powinny przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 140 % dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

d) w zakresie miejsc do parkowania
- dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
- dla ustlug — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni wskazanej pod ustugi,

- miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ wg wskaznika
1 miejsce na kazde 10 miejsc parkingowych

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych.

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czgsci.

e) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na
rysunku planu miejscowego w odleglosciach:

- 15 m od drogi wojewddzkiej DW 388 i zjazdow,

-8 m od projektowanej drogi komunikacji wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem KR.

4. W celu zachowania tadu przestrzennego zaleca si¢ dokonanie podzialdow wewnetrznych terenu wedhug
zasady okres$lonej na rysunku planu miejscowego oraz projektowanie zespotow budynkéw mieszkalnych
o zblizonych gabarytach iwysokosciach w nawigzaniu do architektury regionalnej o wysokich walorach
architektonicznych.

5. Przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych oraz infrastruktury ustug
publicznych nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace zuniwersalnego projektowania spelniajace wymogi
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych maksymalnie 10 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
§ 13. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust
2 pkt 12 i art 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustalenia koncowe:
1. Realizacj¢ niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bystrzycy Ktodzkie;j.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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3. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Bystrzycy Ktodzkie;j.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Budnik
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1/157/2025

Rady Miejskiej Bystrzycy Ktodzkiej
z dnia 27 czerwca 2025 1.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) w
brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Miejska Bystrzycy Klodzkiej ustala co nastgpuje:

1. Zadania wtasne gminy stanowig inwestycje, ktore shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastruktur¢ techniczng
obejmujaca urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode i odbior Sciekéw oraz drogi gminne.
2. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Bystrzyca Ktodzka czg$¢ obregbu Zabtocie oraz czesci wsi Stara Bystrzyca — gmina
Bystrzyca Ktodzka zawieraja zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére stanowig zadania wlasne gminy i obejmuja:
1) budowe drogi komunikacji wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem KR.
2) budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.
3. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy nalezy realizowac:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy ogélne i1 branzowe regulujace procesy

inwestycyjne w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji,
2) zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i finansowym gminy Bystrzyca
Ktodzka.

4. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami o finansach publicznych, a $rodki finansowe na ich
realizacj¢ moga pochodzi¢ z nastgpujacych zrodet:

1) zbudzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,

2) z kredytéw i pozyczek

3) ze strukturalnych funduszy pomocowych; wojewodzkich, krajowych 1 unijnych,

4) zudzialu inwestorow zewngetrznych na podstawie zawartych porozumien,

5) zinnych Zrédet
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XX1/157/2025
Rady Migjskiej Bystrzycy Klodzkiej
z dnia 27 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca Klodzka
cze$¢ obrebu Zablocie oraz czesci wsi Stara Bystrzyca — gmina Bystrzyca Klodzka

Do sporzadzenia planu miejscowego przystapiono na podstawie uchwaly Nr I11/21/2024 Rady
Miejskiej Bystrzycy Klodzkiej z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca Klodzka czg$¢ obrgbu
Zabtocie oraz czg$ci wsi Stara Bystrzyca — gmina Bystrzyca Ktodzka
Obszar objety uchwalg obejmuje czg$¢ terendw rolnych w granicach administracyjnych miasta
Bystrzyca Klodzka oraz cze$¢ terendw rolnych wsi Stara Bystrzyca przylegtych do drogi
wojewodzkiej DW 388. Tereny o tacznej powierzchni ok 3.15 ha stanowig wtasno$¢ Gminy Na
przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
ponocno — zachodniej czeéci obszaru miasta Bystrzyca Klodzka oraz czes$ci obszaru wsi Stara
Bystrzyca uchwalony uchwatg Nr XXIII/207/16 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 22
kwietnia 2016 r. Zgodnie z ustaleniami w/w planu miejscowego przedmiotowe tereny
przeznaczone s3 na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami i komunikacje¢ wewnetrzng.
Zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym zmiana planu ma na celu wprowadzenia dodatkowego
przeznaczenia tereny tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z korekta przebiegu drogi
wewnetrznej obstugujacej tereny objete opracowaniem. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Bystrzyca Klodzka przyjetym
uchwatg Nr XL1/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Klodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r., z pozn.
zm. obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie zabudowy miejskiej przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — uslugowg oraz ustugows.
Po przeprowadzeniu szczegoétowych analiz oraz zaistniatych uwarunkowan i po stwierdzeniu
zgodnos$ci z ustaleniami studium przystgpiono do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Projekt planu miejscowego zostal opracowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 udostepnione;j
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego na podstawie licencji
Nr  GK.6642.2471.2024.GK13 0208 P zgodnie =z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przyjete w przedmiotowym planie miejscowym
zapewnig wlasciwe zagospodarowanie terenow oraz tad urbanistyczny i1 architektoniczny, w tym
okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ksztaltowania nowych obiektow w sposdb wzajemnie
zharmonizowany 1 zgodny z przyjetymi w ,Studium ..” kierunkami. Do projektu planu
miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, ktorej wnioski wskazuja, iz
realizacja ustalen planu nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska. Stosownie do art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm./, po przeanalizowaniu ustalen w/w planu miejscowego podaje si¢ uzasadnienie
sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy, w zakresie:
1. Ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegdlnosci terenéw wskazanych do zainwestowania
1 uzytkowania,
ktére tworza harmonijng cato$¢ oraz uwzglednig w uporzadkowanych relacjach:
— uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski 1 uwagi zlozone do
planu miejscowego i ustalenia studium;
— wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne;
— wymagania spoleczno — gospodarcze, w szczeg6lnosci potrzebe aktywizacji lokalnej
spotecznos$ci oraz konieczno$ci podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.
Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terenéw do
zainwestowania wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy oraz przez
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okreslenie w czgsci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i1 sposobu ksztaltowania
zabudowy.

2. Walorow architektonicznych i krajobrazowych

Plan zapewnia dbalo$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen

okreslajacych zasady ksztaltowania, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegdlnosci

sgsiedztwo istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

— wskazanie na rysunku planu miejscowego planu terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe
wraz z liniami zabudowy i jednocze$nie okres$lenie w tek$cie uchwaty precyzyjnych zasad
ksztaltowania zabudowy;

— wprowadzenie w § 7 uchwaly szczegdtowych zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego;

3. Ochrona srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntow rolnych

W ustaleniach planu miejscowego ochron¢ t¢ uwzgledniaja 1 zapewniaja zakazy 1 nakazy

dotyczace:

- obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych / GZWP nr 341 Niecka wewnatrz sudecka
Kudowa Zdr6j — Bystrzyca Ktodzka/

— ochrony mieszkancow przed ucigzliwoscig hatasu,

— zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej,

— obowiazku dostosowania si¢ do przepisow odrebnych ochrony srodowiska,

— sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko, ktéra szczegdtowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie,

Analiza klas gruntow rolnych wykazata, ze w obrebie niniejszego planu miejscowego wystepuja

grunty rolne chronione, ale sg zlokalizowane w obszarze administracyjnym miasta i nie podlegaja

ochronie z mocy przepisOw odrebnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe

podlegajace ochronie z mocy prawa oraz nie ma dobr kultury wspoétczesne;.

5. Ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b

niepelnosprawnych

Powyzsze osiagnigto poprzez:

— zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowszg wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa;

— wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury
technicznej ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;

— nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla 0s6b zaopatrzonych
w karte parkingowa;

— wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku;

— w zakresie nowego zainwestowania zapewnienie dost¢pnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

6. Walorow ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie

powigzanie przestrzeni istniejgcej struktury osadniczej w aspekcie przeznaczenia terendéw, jak

1 w aspekcie powigzan i przenikania si¢ réznych funkc;ji.

7. Prawo wlasnosci

Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny o powierzchni ok. 3, 15 ha, stanowigce w 100

% wlasno$¢ Gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuja
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9. Potrzeby interesu publicznego

W planie wskazano tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oraz ustalono zasady w zakresie
uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Wprowadzenie w § 10 zasad dotyczacych modernizacji i budowy infrastruktury techniczne;.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
Zapewniony zostat udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej migdzy innymi poprzez obwieszczenie i ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, w sposéb przewidziany przez ustawe o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
w tym o mozliwosci sktadania wnioskoéw 1 uwag w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami.
12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Zaopatrzenie ludnosci w odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §10 dotyczacym modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wodg, w oparciu o zadanie ujete w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego / Uchwata nr XI1X/482/20 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r./ dotyczace programu operacyjnego
Infrastruktury i Srodowiska pn: Rozwoj i Modernizacja infrastruktury wodno — $ciekowej
w Aglomeracji Bystrzyca Ktodzka.

Odnosnie sposobu realizacji wymogdéw, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sig, iz
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zardwno interes prywatny
jak 1 publiczny 1 uwzgledniono w sposobie rozpatrzenia wnioskow 1 uwag. Ztozone wnioski zostaly
uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegotowe analizy w aspekcie
ochrony stanu istniejagcego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terenOw oraz wynikajace
z przyjecia rozwigzan planistycznych, a takze podporzadkowano je przepisom odrgbnym
dotyczacym, migdzy innymi ochrony §rodowiska. Podstawg do przyjetych rozwigzan byto, oprocz
materialdw wejSciowych do sporzadzenia projektu planu miejscowego, takze opracowanie
Prognozy oddzialywania na §rodowisko w ktorej wnioskach stwierdzono, ze:

- Stan przyrodniczy S$rodowiska w granicach planu miejscowego charakteryzuje si¢ uboga
biordéznorodnoscig. Proponowane rozwigzania planistyczne zachowuja wazne jego elementy tj.
istniejgce warto$ciowe skupiska drzew, wskazanie do zagospodarowania wierzchniej warstwy gleb
w celu organizacji powierzchni biologicznie czynnych.

- Utrzymanie jego dotychczasowego rolniczego uzytkowania nie ma ekonomicznego
uzasadnienia z uwagi na istniejace i projektowane zagospodarowanie na cele zabudowy
mieszkaniowej terenOw po obu stronach drogi wojewodzkiej, istotnie ograniczajace prowadzenie
dziatalnosci rolnicze;.

- Omawiany plan miejscowy formutuje szereg ograniczen i uwarunkowan w celu wyeliminowania
negatywnego oddzialywania projektowanego zagospodarowania. S3g to m.in. ograniczenia
powierzchni zabudowy z okre§leniem minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej dla
danej dziatki budowlanej, ochrong krajobrazu poprzez wprowadzenie zasad i charakteru zabudowy,
ochrone $rodowiska gruntowo - wodnego poprzez ustalenia zasad wyposazenia terenu w sieci
infrastruktury techniczne;.

- Ustalenia omawianego planu miejscowego stwarzajag mozliwos$¢ realizacji podstawowej funkcji
gminy Bystrzyca Klodzka zapisanej w strategicznych dokumentach planistycznych tj. rozwoj
budownictwa mieszkaniowego w roznych formach w kierunku poprawy warunkow i jakosci zycia
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swoich mieszkancow.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate
jaka gmina moze pobra¢ w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktoérego nastapit
wzrost wartosci nieruchomosci, a wlasciciel nieruchomosci zbywa te nieruchomosé. Opfata ta jest
dochodem wilasnym gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci. W przypadku przedmiotowego planu ustalono stawke w wysokosci 0% wzrostu
warto$ci nieruchomosci, poniewaz wiascicielem gruntow jest gmina.

Odnosnie sposobu realizacji wymogdéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢, iz
w przedmiotowym planie miejscowym:

- Ksztattowanie  struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- Podtrzymano korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu,

- Planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty
uklad przestrzenny z istniejaca i projektowang w sgsiedztwie miejska strukturg funkcjonalno —
przestrzenna.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostala uzyskana poprzez
uwzglednienie ustalen i wnioskdw zawartych w ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Bystrzyca Klodzka/ uchwata
Rady Miejskiej Nr XXIX/272/08 z dnia 29 sierpnia 2008 r./

Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopetnione zostaty wymogi formalno — prawne
wynikajace z obowigzujacych przepisow, w szczegodlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130 ze.
zm.) w brzmieniu okre§lonym zgodnie z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023.,
poz. 1688) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Przebieg sporzadzenia projektu
planu miejscowego jest na wszystkich etapach pracy jawny i dostgpny dla spoleczenstwa. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienia
1 opinie o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 a i b, ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyznaczonym i ogloszonym terminie konsultacji spotecznych trwajacych od
14.04.2025 do 14.05.2025 r. ze spotkaniem otwartym i spacerem studyjnym w dniu 28.04.2025r.
nie zgltoszono wnioskow 1 uwag do w/w planu miejscowego.

Zgodnie z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
integralng czg¢$cig uchwaty sa:

- zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

- zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

- zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

Id: 70C3B88C-3A43-4E53-85D1-48A0E21ECB12. Podpisany Strona 4



	UCHWAŁA NR XXI/157/2025 RADY MIEJSKIEJ BYSTRZYCY KŁODZKIEJ z dnia 27 czerwca 2025 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 2
	lit. d w rozdz.1 § 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 6
	ust. 2 w rozdz.1 § 6

	§ 7 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 7
	pkt 1 w rozdz.1 § 7 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.1 § 7
	pkt 1 w rozdz.1 § 7 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 7

	§ 8 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 8

	§ 9 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 9 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 9
	lit. a w rozdz.1 § 9 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 9 pkt 2


	§ 10 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 10 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 10 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 10 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 10 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 10 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 10 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 10 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.1 § 10
	ust. 9 w rozdz.1 § 10
	ust. 10 w rozdz.1 § 10
	pkt 1 w rozdz.1 § 10 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.1 § 10 ust. 10



	Rozdział 2 - Ustalenia szczegółowe
	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 3
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (4) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (5) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a
	tir. 6 (6) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a
	tir. 7 (7) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a
	tir. 8 (8) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 3
	tir. 1 (9) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (10) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (11) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b
	tir. 4 (12) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b
	tir. 5 (13) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b
	tir. 6 (14) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b
	tir. 7 (15) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b
	tir. 8 (16) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 3
	tir. 1 (17) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 11 pkt 3
	tir. 1 (18) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (19) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. d
	tir. 3 (20) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. d
	tir. 4 (21) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. d
	tir. 5 (22) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 11 pkt 3
	tir. 1 (23) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (24) w rozdz.2 § 11 pkt 3 lit. e


	ust. 4 w rozdz.2 § 11
	ust. 5 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	pkt 2 w rozdz.2 § 12
	pkt 3 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 13


	Rozdział 3 - Przepisy końcowe
	§ 14 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 14
	ust. 2 w rozdz.3 § 14
	ust. 3 w rozdz.3 § 14


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


