
UCHWAŁA NR XXI/157/2025 
RADY MIEJSKIEJ BYSTRZYCY KŁODZKIEJ 

z dnia 27 czerwca 2025 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca 
Kłodzka część obrębu Zabłocie oraz części wsi Stara Bystrzyca – gmina Bystrzyca Kłodzka 

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.                                     
o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1  ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) w związku 
z art. 65 ust.1 i art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw ( Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w nawiązaniu do uchwały Nr 
III/21/2024 Rady Miejskiej Bystrzycy Kłodzkiej z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca Kłodzka część 
obrębu Zabłocie oraz części wsi Stara Bystrzyca – gmina Bystrzyca Kłodzka, po stwierdzeniu, że plan 
miejscowy nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
i gminy Bystrzyca Kłodzka przyjętego uchwałą Nr XLI/412/13 z dnia 28 lutego 2013 r. ze zm., uchwala się, co 
następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca Kłodzka część 
obrębu Zabłocie oraz części wsi Stara Bystrzyca – gmina Bystrzyca Kłodzka, zwany dalej planem 
miejscowym. 

2. Ustalenia planu miejscowego określonego w ust.1 niniejszego paragrafu stanowią: 

1) niniejsza uchwała, 

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych – załącznik nr 2, 

2) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego – załącznik nr 3.   

§ 2. 1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, 

2) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, 

3) terenie – należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami 
rozgraniczającymi  oznaczony symbolem przeznaczenia, 

4) przeznaczeniu terenu – należy przez to rozumieć sposób zagospodarowania zgodny z klasą przeznaczenia 
terenu oznaczonego na rysunku plany miejscowego odpowiednim symbolem, 

5) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu inne, które może 
występować łącznie z klasą przeznaczenia terenu w sposób określony w ustaleniach planu miejscowego, 

6) urządzeniach  towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty technicznego wyposażenia , dojazdy, 
dojścia, parkingi, place zabaw, urządzenia sportowo – rekreacyjne, zieleń, obiekty małej architektury oraz 
inne urządzenia pełniące służebną rolę wobec ustalonego przeznaczenia terenu, 

7) infrastrukturze technicznej – należy przez to rozumieć sieci uzbrojenia terenu wraz z obiektami 
i towarzyszącymi im urządzeniami. 
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8) nieuciążliwych usługach – należy przez to rozumieć działalność, która nie została zaliczona do 
przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

2. Pojęcia nie określone w niniejszym paragrafie należy rozumieć zgodnie z obowiązującymi przepisami 
odrębnymi. 

§ 3. Obowiązujące ustalenia planu miejscowego są zawarte: 

1) w tekście niniejszej uchwały 

2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczącym; 

a) granic obszaru objętego planem miejscowym, 

b) linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, 

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy, 

d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym. 

3) pozostałe oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt.2 niniejszego 
paragrafu, nie stanowią obowiązujących ustaleń planu miejscowego i pełnią funkcję informacyjną. 

§ 4. Stosownie do problematyki i przedmiotu planu miejscowego nie wyznacza się i nie określa                      
w jego granicach: 

1) terenów górniczych, 

2) obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 

3) obszarów osuwania się mas ziemnych, 

4) krajobrazu priorytetowego, 

5) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej 

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu. 

§ 5. Dla poszczególnych  terenów ustala się  następujące klasy przeznaczenia: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług 
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami MN-MW-U 

2)  teren komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KR 

§ 6. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odległościach  zapisanych 
w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów. 

2. Realizację nowej zabudowy kubaturowej  zgodnie z zapisami uchwały w rozdziale II – ustalenia 
szczegółowe dla poszczególnych terenów. 

§ 7. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się: 

1. Dopuszczalny poziom hałasu określony w przepisach odrębnych, odpowiednio: 

1) dla terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolami MN – MW - U jak dla terenów przeznaczonych 
na cele  mieszkaniowo – usługowe, 

2. Ochronę obszaru Głównego Zbiornika Wód Podziemnych /GZWP 341 Niecka wewnątrz sudecka 
Kudowa – Zdrój – Bystrzyca Kłodzka /w granicach objętych planem miejscowym. 

1) działalność inwestycyjną należy prowadzić z uwzględnieniem ograniczeń wynikających                             
z przepisów odrębnych. 

3. Zakaz  lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ustala się: 
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1) wszelkie przedmioty, co do których istnieje przypuszczenie, iż są zabytkiem pozyskane w trakcie robót 
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegają ochronie prawnej na 
podstawie przepisów odrębnych. 

§ 9. W zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się: 

1) dla terenu zabudowy oznaczonego symbolami  MN – MW - U 

a) minimalną powierzchnie działki - 700 m², 

b) minimalną szerokość frontu działki – 20 m, 

c) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – 90º z tolerancją do 20 %. 

2) powyższe zasady nie dotyczą działek; 

a) wydzielonych pod urządzenia infrastruktury technicznej dla których należy zachować minimalną 
powierzchnię -1m², 

b) służących poprawie warunków zagospodarowania nieruchomości przyległej. 

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemów infrastruktury technicznej: 

1. Dla infrastruktury pełniącej funkcję dystrybucyjną ustala się: 

1) lokalizowanie obiektów liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczających dróg wewnętrznych, 
z zastrzeżeniem  pkt 2, 

2) dopuszcza się lokalizowanie obiektów liniowych i sieci uzbrojenia poza terenami wymienionymi w  pkt 1, 
przy czym lokalizacja tych obiektów nie może uniemożliwiać, ani ograniczać zagospodarowania terenu 
zgodnie z jego przeznaczeniem. 

3) zapewnić swobodny dostęp i dojazd do istniejącej i projektowanej infrastruktury w celu przeprowadzenia 
prac eksploatacyjnych i naprawczych. 

2. Ustala się zasady zaopatrzenia w wodę: 

1) z sieci wodociągowej, 

2) dopuszcza się ujęcia własne na zasadach określonych w przepisach odrębnych, 

3) należy zapewnić pełną dostępność do wody dla celów przeciwpożarowych. 

3. Ustala się zasady odprowadzania ścieków: 

1) do sieci kanalizacyjnej, 

2) dopuszcza się szczelne zbiorniki bezodpływowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

4. Ustala się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych; 

1) do sieci kanalizacji deszczowej, 

2) dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w obrębie działki budowlanej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5. Ustala się następujące zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania: 

1) odpady komunalne nakazuje się gromadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa miejscowego, 

2) gospodarkę odpadami innymi niż komunalne nakazuje się prowadzić zgodnie z wymogami przepisów 
odrębnych. 

6. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w ciepło; 

1) indywidualne lub grupowe na zasadach określonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczególności 
dotyczących ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw. 

2) dopuszcza się wykorzystywanie nieuciążliwych lokalnych źródeł energii odnawialnej o mocy 
nieprzekraczającej 500 kW i gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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7. Ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i planowanej sieci i urządzeń infrastruktury 
elektroenergetycznej, przy czym budowę nowej sieci należy realizować w formie podziemnych linii 
kablowych. 

1) dopuszcza się korektę przebiegu istniejących sieci elektroenergetycznych, 

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza się budowę urządzeń i sieci telekomunikacyjnych w tym 
szerokopasmowych w postaci napowietrznej, kablowej i bezprzewodowej na zasadach określonych 
w przepisach odrębnych. 

9. Ustala się zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po ewentualnej 
realizacji sieci gazowej także poprzez tą sieć odpowiednio do potrzeb na zasadach określonych w przepisach 
odrębnych. 

10. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej terenu ustala się: 

1) włączenie komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczonej symbolem KR do zewnętrznego układu 
komunikacyjnego poprzez  drogę gminną nr 528 dr i istniejące wjazdy do drogi wojewódzkiej  DW 
388 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. 

2) możliwość wydzielenia wewnętrznych ciągów komunikacyjnych dla pojazdów i pieszych                          
w ramach ustalonego przeznaczenia o parametrach odpowiadających parametrom dróg pożarowych 
ustalonych w przepisach odrębnych o szerokości nie mniejszej niż 6 m. 

Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami MN  - MW - U ustala się: 

1) przeznaczenie terenu – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub  usług, 

2) przeznaczenie uzupełniając – urządzenia towarzyszące, infrastruktura techniczna, nieuciążliwe usługi 
związane z obsługą mieszkańców osiedla. 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, 

a) dla  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

- maksymalna nadziemna intensywność zabudowy -  0,6 

- minimalna nadziemna intensywność zabudowy – 0,1 

- minimalny udział powierzchni biologiczne czynnej - 40% 

- maksymalny  udział powierzchni zabudowy – 30 % 

- maksymalna wysokość zabudowy -  9 m 

- dach stromy o symetrycznych połaciach, z dopuszczeniem wielospadowych o kącie nachylenia od  30º 
do 45º przy zachowaniu warunku, że zasadnicza kalenica jest równoległa lub prostopadła do granicy 
frontowej działki, 

- pokrycie dachowe – dachówka ceramiczna, cementowa lub inny materiał imitujący dachówkę                          
w kolorach czerwieni, brązu i szarości, 

- dopuszcza się lokalizację garaży, wiat garażowych i budynków gospodarczych. Wysokość zabudowy 
1 kondygnacja, lecz nie więcej niż 6 m. Pokrycie dachowe i kąt nachylenia połaci w nawiązaniu do 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 

- maksymalna nadziemna intensywność zabudowy -  2,0 

- minimalna nadziemna intensywność zabudowy -  1,0 

- minimalny udział powierzchni biologiczne czynnej -  30% 

- maksymalny  udział powierzchni zabudowy – 50 % 
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- maksymalna wysokość zabudowy - 18 m 

- dach  stromy o symetrycznych połaciach  z dopuszczeniem wielospadowych o kącie nachylenia od 
30ºdo 45º lub płaski o nachyleniu połaci od 1-12 stopni, 

- pokrycie dachowe – dachówka ceramiczna lub inny materiał imitujący dachówkę w kolorach 
czerwieni, brązu i szarości, 

- dopuszcza się kondygnacje podziemne z przeznaczeniem na  garaże lub schrony, 

c) usługi dopuszcza się wyłącznie w formie powiązanej z budynkiem mieszkalnym jako wbudowane lub 
dobudowane do budynku, 

- usługi wbudowane w budynki mieszkalne nie powinny przekroczyć   30% powierzchni całkowitej 
budynku dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 40 % dla zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej. 

d) w zakresie miejsc do parkowania 

- dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, 

- dla usług – 1 miejsce parkingowe na 50 m² powierzchni wskazanej pod usługi, 

- miejsce dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową należy przewidzieć wg wskaźnika                
1 miejsce na każde 10 miejsc parkingowych 

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza się również miejsca w garażach lub wiatach 
garażowych. 

- miejsca parkingowe należy przewidzieć jako terenowe utwardzone w całości lub części. 

e) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy określone na 
rysunku planu miejscowego w odległościach: 

- 15 m od drogi wojewódzkiej DW 388 i zjazdów, 

- 8 m od projektowanej drogi komunikacji wewnętrznej oznaczonej na rysunku planu miejscowego 
symbolem KR. 

4. W celu zachowania ładu przestrzennego zaleca się dokonanie podziałów wewnętrznych terenu według 
zasady określonej na rysunku planu miejscowego oraz projektowanie zespołów budynków mieszkalnych 
o zbliżonych gabarytach i wysokościach w nawiązaniu do architektury regionalnej o wysokich walorach 
architektonicznych. 

5. Przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych oraz infrastruktury usług 
publicznych należy uwzględnić zasady wynikające z uniwersalnego projektowania spełniające  wymogi 
dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami. 

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KR ustala się: 

1) przeznaczenie terenu – teren komunikacji drogowej wewnętrznej, 

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna, chodniki, ścieżki rowerowe, zieleń izolacyjna, 

3) szerokość w liniach rozgraniczających maksymalnie 10 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, 

§ 13. Ustalenia dotyczące wartości nieruchomości: 

1. Ustala się stawkę procentową w wysokości 0% od wzrostu wartości nieruchomości zgodnie z art. 15 ust 
2 pkt 12 i art 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 14. Ustalenia końcowe: 

1. Realizację niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Bystrzycy Kłodzkiej. 

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 
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3. Uchwała podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Bystrzycy Kłodzkiej.  

 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej 

 
 

Piotr Budnik 
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                                                                                    Załącznik Nr 2  

do uchwały Nr XXI/157/2025 

                                                                                    Rady  Miejskiej  Bystrzycy  Kłodzkiej 

                                                                                                       z  dnia  27 czerwca 2025 r. 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z 

zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy i   zasadach 

ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

 

Na  podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu                                                

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) w 

brzmieniu określonym zgodnie z art. 67 ust.3  ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 1688) Rada Miejska Bystrzycy Kłodzkiej ustala co następuje: 

1. Zadania własne gminy stanowią inwestycje, które służą zaspokajaniu zbiorowych potrzeb 

mieszkańców gminy i do których zalicza się między innymi: infrastrukturę techniczną 

obejmującą urządzenia i sieci zaopatrzenia w wodę i odbiór ścieków oraz drogi gminne. 

2. Stwierdza się, że ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

miasta Bystrzyca Kłodzka  część obrębu Zabłocie oraz części wsi Stara Bystrzyca – gmina 

Bystrzyca Kłodzka zawierają zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, 

które stanowią zadania własne gminy i obejmują: 

1)  budowę drogi komunikacji wewnętrznej oznaczonej na rysunku planu miejscowego  

symbolem KR. 

2) budowę sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

3. Zadania inwestycyjne wynikające z ustaleń planu miejscowego w zakresie infrastruktury 

technicznej, które  należą do zadań własnych gminy należy realizować: 

1) w oparciu o obowiązujące przepisy ogólne i branżowe regulujące procesy 

inwestycyjne  w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji, 

2) zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i finansowym gminy Bystrzyca 

Kłodzka. 

4. Finansowanie zadań inwestycyjnych wynikających z planu miejscowego należy 

realizować zgodnie z przepisami o finansach publicznych, a środki finansowe na ich 

realizację mogą pochodzić z następujących źródeł: 

1) z budżetu gminy zgodnie z uchwałami budżetowymi, 

2) z kredytów i pożyczek 

3) ze strukturalnych funduszy pomocowych; wojewódzkich, krajowych i unijnych, 

4) z udziału inwestorów zewnętrznych na podstawie zawartych porozumień, 

5) z innych źródeł 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXI/157/2025 

Rady Miejskiej Bystrzycy Kłodzkiej 

z dnia 27 czerwca 2025 r. 

Zalacznik3.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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Zalacznik3.gml



 
UZASADNIENIE 

do uchwały miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Bystrzyca Kłodzka 
część obrębu Zabłocie oraz części wsi Stara Bystrzyca – gmina Bystrzyca Kłodzka 

 
Do sporządzenia planu miejscowego przystąpiono na podstawie uchwały Nr III/21/2024 Rady 
Miejskiej Bystrzycy Kłodzkiej z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  miasta Bystrzyca Kłodzka część obrębu 
Zabłocie oraz części wsi Stara Bystrzyca – gmina Bystrzyca Kłodzka 
Obszar objęty uchwałą obejmuje część terenów rolnych w granicach administracyjnych miasta 
Bystrzyca Kłodzka  oraz część terenów rolnych wsi Stara Bystrzyca przyległych do drogi 
wojewódzkiej DW 388. Tereny o łącznej powierzchni ok 3.15 ha stanowią własność Gminy Na 
przedmiotowym obszarze obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 
północno – zachodniej części obszaru miasta Bystrzyca Kłodzka oraz części obszaru wsi Stara 
Bystrzyca uchwalony uchwałą Nr XXIII/207/16 Rady Miejskiej w Bystrzycy Kłodzkiej z dnia 22 
kwietnia 2016 r. Zgodnie z ustaleniami w/w planu miejscowego przedmiotowe tereny 
przeznaczone są na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami i komunikację wewnętrzną.  
Zgodnie z obowiązującym stanem prawnym  zmiana planu ma na celu wprowadzenia dodatkowego 
przeznaczenia tereny tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z korektą przebiegu drogi 
wewnętrznej obsługującej tereny objęte opracowaniem. W obowiązującym studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Kłodzka przyjętym 
uchwałą Nr XLI/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Kłodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r., z późn. 
zm.  obszar objęty opracowaniem znajduje się w strefie zabudowy miejskiej przeznaczonej pod 
zabudowę mieszkaniową, mieszkaniowo – usługową oraz usługową. 
Po przeprowadzeniu szczegółowych analiz oraz zaistniałych uwarunkowań i po stwierdzeniu 
zgodności z ustaleniami studium przystąpiono do sporządzenia projektu planu miejscowego. 
Projekt planu miejscowego został opracowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 udostępnionej                                
z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego na podstawie licencji  
Nr GK.6642.2471.2024.GK13_0208_P zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwiązania przyjęte w przedmiotowym planie miejscowym 
zapewnią właściwe zagospodarowanie terenów oraz ład urbanistyczny i  architektoniczny, w tym 
określenie przeznaczenia terenów oraz zasad kształtowania nowych obiektów w sposób wzajemnie 
zharmonizowany i zgodny z przyjętymi w „Studium ...” kierunkami. Do projektu planu 
miejscowego sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko,  której wnioski wskazują, iż 
realizacja ustaleń planu nie wpłynie na pogorszenie stanu środowiska. Stosownie do art. 15 ust. 1 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2024 r. 
poz. 1130 ze zm./, po przeanalizowaniu ustaleń w/w planu miejscowego podaje się uzasadnienie 
sposobu realizacji wymogów, o których mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy, w zakresie: 
1. Ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 
Wymagania ładu przestrzennego zostały zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie 
ukształtowanie przestrzeni, w szczególności terenów wskazanych do zainwestowania 
i użytkowania,  
które tworzą harmonijną całość oraz uwzględnią w uporządkowanych relacjach: 
 uwarunkowania, w szczególności aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi złożone do 

planu miejscowego i ustalenia studium; 
 wymagania funkcjonalne, w szczególności istniejące powiązania przestrzenne; 
 wymagania społeczno – gospodarcze, w szczególności potrzebę aktywizacji lokalnej 

społeczności oraz konieczności podnoszenia poziomu życia mieszkańców. 
Wymóg został zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terenów do 
zainwestowania wraz z określeniem ograniczeń przestrzennych tj. linie zabudowy oraz przez 
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określenie w części tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczących zasad i sposobu kształtowania 
zabudowy. 
 
2. Walorów architektonicznych i krajobrazowych 
Plan zapewnia dbałość o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustaleń 
określających zasady kształtowania, mając na uwadze kontekst otoczenia, a w szczególności 
sąsiedztwo istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i projektowanej 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 
 wskazanie na rysunku planu miejscowego planu terenów, na których dopuszcza się zabudowę 

wraz z liniami zabudowy i jednocześnie określenie w tekście uchwały precyzyjnych zasad 
kształtowania zabudowy; 

 wprowadzenie w § 7 uchwały szczegółowych zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego; 

3. Ochrona środowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntów rolnych 
W ustaleniach planu miejscowego ochronę tę uwzględniają i zapewniają zakazy i nakazy 
dotyczące: 
-    obszaru Głównego Zbiornika Wód Podziemnych / GZWP nr 341 Niecka wewnątrz sudecka 
      Kudowa Zdrój – Bystrzyca Kłodzka/ 
 ochrony mieszkańców przed uciążliwością hałasu, 
 zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej, 
 obowiązku dostosowania się do przepisów odrębnych ochrony środowiska, 
 sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko, która szczegółowo analizuje zagadnienia 

w przedmiotowym zakresie, 
Analiza klas gruntów rolnych wykazała, że w obrębie niniejszego planu miejscowego  występują 
grunty rolne chronione, ale są zlokalizowane w obszarze administracyjnym miasta i nie podlegają 
ochronie z mocy przepisów odrębnych. 
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
W granicach obszaru objętego planem miejscowym nie występują obiekty i obszary zabytkowe 
podlegające ochronie z mocy prawa oraz nie ma dóbr kultury współczesnej. 
5. Ochrona zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób 
niepełnosprawnych 
Powyższe osiągnięto poprzez: 
 zaprojektowanie rozwiązań zgodnych z najnowszą wiedzą oraz zasadami bezpieczeństwa; 
 wprowadzenie zasad dotyczących modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury 

technicznej ograniczających negatywny wpływ inwestycji na zdrowie i bezpieczeństwo; 
 nawiązanie do zasad dotyczących lokalizowania miejsc parkingowych dla osób zaopatrzonych                   

w kartę parkingową; 
 wprowadzenie ustalenia określającego dopuszczalny poziom hałasu w środowisku; 
 w zakresie nowego zainwestowania zapewnienie dostępności osobom ze szczególnymi 

potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem. 
6. Walorów ekonomicznych przestrzeni 
Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezpośrednie 
powiązanie przestrzeni istniejącej struktury osadniczej w aspekcie przeznaczenia terenów, jak 
i w aspekcie powiązań i przenikania się różnych funkcji. 
7. Prawo własności 
Obszar objęty planem miejscowym obejmuje tereny o powierzchni ok. 3, 15 ha, stanowiące w 100 
% własność Gminy. 
8. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa 
Nie występują 
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9. Potrzeby interesu publicznego 
W planie wskazano tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oraz ustalono zasady w zakresie 
uzbrojenia terenu i systemów infrastruktury technicznej. 
10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych 
Wprowadzenie w § 10 zasad dotyczących modernizacji i budowy infrastruktury technicznej. 
11. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej 
Zapewniony został udział społeczeństwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy 
użyciu środków komunikacji elektronicznej między innymi poprzez obwieszczenie i ogłoszenie 
o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu, w sposób przewidziany przez ustawę o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawę o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko w szczególności przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 
w tym o możliwości składania wniosków i uwag w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami. 
12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności 
Zaopatrzenie ludności w odpowiednią ilość i jakość wody będzie w pełni zabezpieczone zgodnie                  
z ustaleniami zawartymi w §10 dotyczącym modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury 
technicznej związanej z zaopatrzeniem ludności w wodę, w oparciu o zadanie ujęte w planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego / Uchwała nr XIX/482/20 Sejmiku 
Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 czerwca 2020 r./ dotyczące programu operacyjnego 
Infrastruktury i Środowiska pn: Rozwój i Modernizacja infrastruktury wodno – ściekowej                               
w Aglomeracji Bystrzyca Kłodzka.  
 
Odnośnie sposobu realizacji wymogów, o których mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza się, iż                        
w trakcie sporządzania projektu planu miejscowego wzięto pod uwagę zarówno interes prywatny 
jak i publiczny i uwzględniono w sposobie rozpatrzenia wniosków i uwag. Złożone wnioski zostały 
uwzględnione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegółowe analizy w aspekcie 
ochrony stanu istniejącego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terenów oraz wynikające                       
z przyjęcia rozwiązań planistycznych, a także podporządkowano je przepisom odrębnym 
dotyczącym, między innymi ochrony środowiska. Podstawą do przyjętych rozwiązań było, oprócz 
materiałów wejściowych do sporządzenia projektu planu miejscowego, także opracowanie 
Prognozy oddziaływania na środowisko w  której  wnioskach  stwierdzono, że:  
- Stan przyrodniczy środowiska w granicach planu miejscowego charakteryzuje się ubogą 
bioróżnorodnością. Proponowane rozwiązania planistyczne zachowują ważne jego elementy tj. 
istniejące wartościowe skupiska drzew, wskazanie do zagospodarowania  wierzchniej warstwy gleb 
w celu organizacji powierzchni biologicznie czynnych.  
-   Utrzymanie jego dotychczasowego  rolniczego użytkowania nie ma ekonomicznego 
uzasadnienia z uwagi na istniejące i projektowane  zagospodarowanie na cele zabudowy 
mieszkaniowej terenów  po obu stronach drogi wojewódzkiej,  istotnie  ograniczające prowadzenie 
działalności rolniczej. 
-   Omawiany plan miejscowy formułuje szereg ograniczeń i uwarunkowań w celu wyeliminowania 
negatywnego oddziaływania projektowanego zagospodarowania. Są to m.in. ograniczenia 
powierzchni zabudowy z określeniem minimalnej wielkości powierzchni biologicznie czynnej dla 
danej działki budowlanej, ochronę krajobrazu poprzez wprowadzenie zasad i charakteru zabudowy, 
ochronę środowiska gruntowo - wodnego poprzez ustalenia zasad wyposażenia terenu w sieci 
infrastruktury technicznej.  
-  Ustalenia omawianego planu miejscowego stwarzają możliwość realizacji podstawowej funkcji 
gminy Bystrzyca Kłodzka zapisanej w strategicznych dokumentach planistycznych tj. rozwój 
budownictwa mieszkaniowego w różnych formach w kierunku poprawy warunków i jakości  życia 
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swoich mieszkańców. 
 
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie 
miejscowym określa się obowiązkowo stawkę procentową, na podstawie, której ustala się opłatę 
jaką gmina może pobrać w związku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku którego nastąpił 
wzrost wartości nieruchomości, a właściciel nieruchomości zbywa tę nieruchomość. Opłata ta jest 
dochodem własnym gminy, a jej wysokość nie może być wyższa niż 30% wzrostu wartości 
nieruchomości. W przypadku przedmiotowego planu ustalono stawkę w wysokości 0% wzrostu 
wartości nieruchomości, ponieważ właścicielem gruntów jest gmina. 
 
Odnośnie sposobu realizacji wymogów, o których mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza się, iż                               
w przedmiotowym planie miejscowym: 
- Kształtowanie struktur przestrzennych podporządkowane zostało minimalizowaniu 
transportochłonności układu przestrzennego, 
-  Podtrzymano korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka 
transportu, 
-      Planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty 
układ przestrzenny z istniejącą i projektowaną w sąsiedztwie miejską strukturą funkcjonalno – 
przestrzenną. 
 
Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy została uzyskana poprzez 
uwzględnienie ustaleń i wniosków zawartych w ocenie aktualności studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Bystrzyca Kłodzka/ uchwała 
Rady Miejskiej Nr XXIX/272/08 z dnia 29 sierpnia 2008 r./ 
Przy sporządzeniu projektu planu miejscowego dopełnione zostały wymogi formalno – prawne 
wynikające z obowiązujących przepisów, w szczególności ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130 ze. 
zm.) w brzmieniu określonym zgodnie z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych ustaw (Dz. U. z 2023., 
poz. 1688) oraz ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na 
środowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Przebieg sporządzenia projektu 
planu miejscowego jest na wszystkich etapach pracy jawny i dostępny dla społeczeństwa.  Projekt 
planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko uzyskał pozytywne uzgodnienia 
i opinie o których mowa w art. 17 pkt 6 a i b,  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  
przestrzennym. W wyznaczonym i ogłoszonym terminie konsultacji społecznych trwających od 
14.04.2025 do 14.05.2025 r. ze spotkaniem otwartym i spacerem studyjnym w dniu 28.04.2025r.  
nie zgłoszono wniosków i uwag do w/w planu miejscowego. 
Zgodnie z wymogami przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
integralną częścią uchwały są: 
- załącznik nr 1 – część graficzna – rysunek planu miejscowego w skali 1:1000; 
- załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich 
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 
- załącznik nr 3 – dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego. 
Biorąc powyższe pod uwagę podjęcie przedmiotowej uchwały uważa się za uzasadnione.  
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