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WSTEP

Gtéwnym celem opracowania jest wskazanie wtasciwych kierunkéw zrownowazonego rozwoju
gminy, w oparciu o analize istniejgcych uwarunkowan przedstawionych w tomie |
,Jwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bystrzyca Klodzka”,
w szczegolnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

kierunki i wskazniki dotyczagce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;
granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.  GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, w studium okreslono nastepujgce cele polityki
przestrzennej miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka:

— ochrona srodowiska przyrodniczego,

— ochrona srodowiska kulturowego,

— dywersyfikacja kierunkdw rozwoju gminy,

— dywersyfikacja zrédet dochodéw mieszkancéw oraz gminy,
— podniesienie komfortu zycia mieszkancow.

1.1. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ze wzgledu na to, iz na terenie gminy Bystrzyca Ktodzka istniejg wyjatkowo cenne tereny pod
wzgledem przyrodniczym jednym z gtéwnych celdw polityki przestrzennej gminy jest ochrona
srodowiska przyrodniczego realizowana poprzez:

— ochrone juz istniejgcych form ochrony, szczegétowo omowionych w tomie |
,=Jwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bystrzyca Ktodzka”;

— tworzenie nowych form ochrony srodowiska przyrodniczego, szczegdétowo omoéwionych w
czesci IV, w rozdziale ,,Obszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong
prawng”;

— wprowadzanie koniecznego zainwestowania zwigzanego z realizacjg zaplanowanego
celow tj. dywersyfikacja kierunkow rozwoju gminy, dywersyfikacja zrédet dochodow
mieszkancow oraz gminy, podniesienie komfortu zycia mieszkancow w sposéb jak najmniej
ucigzliwy dla $rodowiska;

— ograniczanie szkodliwych technologii w juz istniejgcych obiektach oraz poprzez
wskazywanie nowych terendw pod takie inwestycje oraz w taki sposéb, aby ograniczy¢ do
minimum wptyw na srodowisko, w szczegodlnosci na ustanowione formy ochrony.

1.2. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Ze wzgledu na fakt, iz miasto Bystrzyca Klodzka jak i wiekszosé okolicznych wsi posiadajg
cenne pod wzgledem historycznym jak i krajobrazowym elementy oraz znajdujg sie tu liczne
stanowiska archeologiczne, jednym z wazniejszych celéw polityki gminy jest ochrona
Srodowiska kulturowego realizowana poprzez:

— przestrzeganie juz ustanowionych form ochrony, szczegétowo omoéwionych w
tomie | studium ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Bystrzyca Ktodzka”;
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— zachowanie elementéw dziedzictwa kulturowego poprzez prowadzenie polityki sprzyjajacej
ochronie srodowiska kulturowego, dazenie do odbudowy i rewaloryzacji zabytkow
architektury i budownictwa;

— ustanawianie réznych form ochrony, obejmujgcych poszczegdline elementy srodowiska
kulturowego, szczegdtowo omowionych w czesci V niniejszego tomu ,Obszary i zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej’.

1.3. DYWERSYFIKACJA KIERUNKOW ROZWOJU GMINY

Ze wzgledu na charakter regionu oraz uwarunkowania wynikajgce z uksztattowania terenu
gminy, nalezy dazyc¢ do:

zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej i wypoczynkowej poprzez wskazywanie nowych
terendw pod inwestycje, ktére by zaspokoity w dostateczny sposob potrzeby zaréwno
gminy jak i catego regionu w tym zakresie;

— poprawy niekorzystnej sytuacji demograficznej, wskazujgc nowe tereny pod rozwdj
osadnictwa oraz podjecie dziatarn majgcych na celu zatrzymanie mtodych ludzi na terenie
gminy poprzez tworzenie nowych miejsc pracy;

— poprawy struktury rynku pracy poprzez wskazywanie nowych terenéw pod inwestycje, w
szczegolnosci komercyjne oraz zwigzane z obstugag ruchu turystycznego;

— rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe i modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego.

1.4. DYWERSYFIKACJA ZRODEL DOCHODOW

Ze wzgledu na strukture dotychczasowego zainwestowania oraz uwarunkowania historyczne
nalezy dgzy¢ do dalszej dywersyfikacji zrodet dochoddéw mieszkancédw oraz gminy poprzez:

— wskazywanie nowych terenow pod inwestycje w obszarach o duzym potencjale rozwoju
turystyczno-wypoczynkowego;

— ograniczanie odptywu podatnikéw instytucjonalnych (np. tworzenie stref aktywnosci
gospodarczej, rozwgj infrastruktury technicznej, modernizacje systemu komunikacyjnego
itp.);

— ograniczanie odptywu podatnikéw indywidualnych z terenu gminy tj. poprzez tworzenie
mozliwosci rozwoju zawodowegdo i osobistego (nowe miejsca pracy, tereny mieszkaniowe,
edukacja, rozrywka);

— poprawy struktury rynku pracy poprzez wskazywanie nowych terenéw pod inwestycje, w
szczegoblnosci komercyjne oraz zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.

1.5. PODNIESIENIE KOMFORTU ZYCIA MIESZKANCOW

Jednym z gtéwnych kierunkdw rozwoju kazdej gminy jest zintegrowane dziatania majgce na
celu reprezentowanie interesu ogotu mieszkancéw gminy realizowane poprzez:

— podnoszenie bezpieczenstwa na terenie gminy (w tym ochrona przed powodzig);
— zapewnienie mozliwosci rozwoju osobistego (praca, mieszkalnictwo itp.)
— rozbudowe infrastruktury spotecznej (kultura, rozrywka, edukacja itp.)
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— rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastrukturalnych, dostepu do internetu,
komunikaciji.

2. ISTNIEJACY PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY
GMINY

Na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan nalezy stwierdzi¢, iz na terenie miasta i gminy
Bystrzyca Ktodzka mozna wyréznié cztery zespoty funkcjonalno-przestrzenne:

— przyrodniczo-turystyczno-sportowy,
— rolno-mieszkaniowy,

— miejski,

— turystyczno-uzdrowiskowy.

2.1. ZESPOL PRZYRODNICZO-TURYSTYCZNO-SPORTOWY

Zespot obejmuje wschodnig oraz potnocno-wschodnig czesé obszaru objetego opracowaniem
(Miedzygorze, Biata Woda, Szklary, Marcinkéw, Kamienna, Nowy Waliszéw, Piotrowice).

W zwigzku z istniejgcymi uwarunkowaniami dla tej czesci gminy przewiduje sie rozwdj funkciji
turystyczno-wypoczynkowej oraz sportowo-rekreacyjnej (w szczegdlnoSci w rejonie
Miedzygorza oraz Biatej Wody) przy maksymalnym poszanowaniu elementéw srodowiska, dla
ktérych ustanowiono formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przewiduje sie rowniez utrzymanie funkgcji rolniczej, w
szczegolnosci w formie ekstensywnej - z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
wprowadzonych form ochrony przyrody.

2.2. ZESPOL MIEJSKI

Zespot obejmuje miasto Bystrzyca Ktodzka wraz z okolicznymi terenami.

W zwigzku z istniejgcymi uwarunkowaniami, dla miasta przewiduje sie rozwdj jako osrodka
wyzszego rzedu dla catej gminy tj. rozwoj aktywnosci gospodarczej, w tym produkcji oraz ustug
centrotworczych, mieszkalnictwa, ustug o charakterze spotecznym itp.

2.3. ZESPOL ROLNO-MIESZKANIOWY

Zespot obejmuje srodkowg czes$¢ obszaru objetego opracowaniem (Wilkanéw, Ptawnica,
Idzikéw, Mariandwka, Diugopole Dolne, Stara Bystrzyca, Stary Waliszow, Mielnik, Szklarka,
Szczawina, Stara Ltomnica, Nowa tomnica, Topolice, Gorzandw).

W zwigzku z istniejacymi uwarunkowaniami dla tej czesci gminy przewiduje sie podtrzymanie
funkcji rolniczej oraz rozwdj funkcji mieszkaniowej.
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2.4, ZESPOL TURYSTYCZNO-UZDROWISKOWY

Zespot obejmuje zachodnig czes$¢ obszaru objetego opracowaniem (Poreba, Ponikwa, Wyszki,
Nowa Bystrzyca, Zalesie, Wojtowice, Wéjtowice Huta, Spalona, Mioty, Paszkow, Starkéwek,
Pokrzywno, Laséwka, Mostowice, Piaskowice, Rudawa, Dtugopole-Zdrgj).

W zwigzku z istniejgcymi uwarunkowaniami dla tej czesci gminy przewiduje sie przede
wszystkim utrzymanie funkcji uzdrowiskowej oraz rozwdj funkcji turystyczno-wypoczynkowe;j
oraz sportowo-rekreacyjnej (w szczegolnosci w rejonie wsi Wyszki, Spolona, Nowa Bystrzyca,
Nowa tomnica, Paszkdéw) przy maksymalnym poszanowaniu elementow $rodowiska, dla
ktérych ustanowiono formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przewiduje sie réwniez utrzymanie funkgcji rolniczej, w
szczegdlnoéci w formie ekstensywnej - z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
wprowadzonych form ochrony przyrody.

3.

ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD
ZAINWESTOWANIE

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

aktualny stan zagospodarowania;

obowigzujgce Studium Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka;

warunki fizjograficzne (np. strefy zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi);
warunki dostepnosci komunikacyjnej;

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego (tworzenie réznych form
ochrony przyrody, ograniczenie inwestycji szkodliwych dla srodowiska);

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu (tworzenie
réznych form ochrony srodowiska kulturowego — zgodnie z zasadami zawartymi w
wytycznych konserwatorskich);

rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie inwestowania
na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych);

rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

11
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KIERUNKI | WSKAZNIK_I DOTYCZACE )
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA

4. OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

41. GLOWNA FUNKCJA GMINY

W zwigzku z ré6znorodnym uksztattowaniem terenu oraz atrakcyjnym potozeniem, przewiduje
sie, ze gtébwng funkcjg gminy Bystrzyca Klodzka beda: turystyka, sport i rekreacja oraz
wypoczynek (takze w powigzaniu z lecznictwem uzdrowiskowym).

Dodatkowo w poblizu miasta oraz drogi krajowej nr 33 (w centrum gminy) przewiduje sie strefe
aktywnosci gospodarczej.

Na calym obszarze objetym opracowaniem przewiduje sie funkcje mieszkaniowg (jako
poszerzenie istniejgcych jednostek osadniczych).

Na terenach wiejskich nadal istotng role bedzie odgrywac rolnictwo.

4.2. FUNKCJE TERENU

Wskazane w studium projektowane przeznaczenie poszczegolnych terendw nalezy
szczegotowo okreslic na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W studium, stosownie do skali opracowania, stosujgc daleko idgce uproszczenia zapisu
graficznego, wskazano nastepujace rodzaje zagospodarowania terenu:

— strefa miejska,

— strefa mieszkaniowa - wiejska,

— strefa obstugi turystyki,

— strefa lecznictwa uzdrowiskowego,
— strefa aktywnosci gospodarczej,

— strefa produkc;ji rolniczej,

— strefa zieleni,

— wody powierzchniowe,

— infrastruktura techniczna,

— komunikacja

12
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43. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW DO ZABUDOWY

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju poszczegdlnych czesci gminy w studium wydzielono
liniami rozgraniczajgcymi tereny wskazane do zainwestowania. Dla kazdego terenu okreslono
symbolem rodzaj przeznaczenia podstawowego.

Nalezy jednak zaznaczyC, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady i
ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegolnosci z zakresu:

— ochrony srodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,
— ochrony uzdrowiskowe;,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— infrastruktury technicznej,

— systeméw komunikacji drogowej, kolejowej,
— przeszkdd lotniczych.

Dla terenéw potozonych w granicach obszaréw Natura 2000 nalezy przyja¢ zasade, iz
wszelkie dziatania inwestycyjne nie mogg pogorszy¢ stanu cennych siedlisk przyrodniczych, z
zastrzezeniem przypadkéw okreslonych o odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci
dotyczgcych ochrony przyrody. Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla takiego terenu nalezy przeanalizowa¢ zasadnos¢ wskazywania do
zainwestowania obszarow, na ktérych stwierdzono siedliska podlegajace ochronie oraz nalezy
wskazal szczegOtowe rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na s$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji planu.

Dla terenéw wskazanych do zainwestowania w rejonie wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych poza obszarami Natura 2000, na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla takiego terenu nalezy wprowadzi¢ ograniczenia majgce
na celu ograniczenie wptywu wprowadzanego zainwestowania na poszczegoélne stanowiska.

Za zgodne ze studium uwaza sie rowniez sporzgdzenie takiego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym odstepuje sie (w catosci lub na czesci) od
zainwestowania obszaréw wskazanych w studium, na ktérych stwierdzono wystepowania
cennych siedlisk przyrodniczych.

Realizacja inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko mozliwa jest, jedynie po
przeprowadzeniu procedury oceny oddziatywania na srodowisko (j. zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha -
MRU, MNR, MTU, ustug sportu i rekreacji - US, w szczegdlnoéci wyciagi i trasy narciarskie
oraz urzgdzenia im towarzyszgce i zwigzana z tymi przedsiewzieciami ewentualna wycinka
lasu, eksploatacji surowcow naturalnych ze zloza metodg odkrywkowg - PG, PE, budowy
zbiornikow wodnych pietrzacych wode - WS oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych o
napieciu znamionowym 110 kV i 440 kV), ktéra wykaze brak niekorzystnego wptywu na
przyrode Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz wystepujgcych na jego terenie
projektowanych Specjalnych Obszaréw Ochrony siedlisk Natura 2000: ,Goéry Bialskie i Grupa
Snieznika", ,Pasmo Krowiarki" i Obszar Chronionego Krajobrazu Géry Bystrzyckie i Orlickie
oraz wystepujgcych na jego terenie projektowanych Specjalnych Obszarow Ochrony siedlisk
Natura 2000: ,Dzika Orlica", ,Dolina Bystrzycy tomnickiej", ,Sztolnia w Mtotach".

Oznaczone na rysunku studium linie rozgraniczajgce sg orientacyjne. Dokladne okreslenie
granic terenédw oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajgcych, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkow
podziatu powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Dla terenéw dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie zachowanie
wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach.

4.3.1 Tereny zainwestowane (etap 1)

Jako pierwszy etap rozwoju w niniejszym studium uznano rozwdj juz istniejgcych
zainwestowanych terenéw poprzez rozbudowe, przebudowe itp. istniejgcych form
zagospodarowania oraz poprzez wprowadzanie nowego zainwestowania w ramach
istniejgcych terenéw. Za zgodne ze studium uznaje sie utrzymanie istniejgcej funkcji takze w
przypadku, gdy nie jest zgodna z funkcjg proponowang w niniejszym dokumencie.

Tereny te wskazano na rysunku uwarunkowan ,STAN ISTNIEJACY”.

4.3.2 Nowe tereny wskazane pod zainwestowanie (etap 2)

Jako drugi etap rozwoju w niniejszym studium uznano zainwestowanie terendéw
Zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcego zainwestowania. Jest to
naturalny kierunek rozwoju poszczegdlnych jednostek osadniczych. Wskazany na rysunku
studium zasieg zainwestowania nalezy traktowac jako maksymalny zasieg terendéw, ktére w
ramach planu miejscowego nalezy wskaza¢ pod zabudowe. Za zgodne z niniejszym studium
nalezy wiec uzna¢ wskazanie pod zainwestowanie obszaru rownego lub mniejszego od
wskazanego zasiegu maksymalnego.

4.3.3 Obszary wielkoprzestrzenne (etap 3)

Jako osobny etap rozwoju gminy nalezy wskaza¢ rozwdj terenodw sportu i rekreacji. Sg to
tereny, ktorych doktadne granice, mozliwosci oraz potrzebe tworzenia nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz lokalizacja
takich terenow powinna by¢ poprzedzona szczegétowymi analizami, w szczegolnosci:
przyrodniczg, krajobrazowg, inwestycyjng itp, ktére mogg wykazac¢ koniecznos¢ korekty
przebiegu lub nawet brak uzasadnienia a takze brak mozliwosci lokalizacji takich kompleksow,
za zgodne ze studium uznaje sie rowniez plan miejscowy, ktory catkowicie pomija wskazane w
niniejszym studium tereny sportu i rekreacji.

4,34 Nazewnictwo

Biorgc pod uwage bardzo duzg ilos¢ terendw o takiej samej funkcii, w studium przyjeto zasade,
iz kazdy teren zostanie oznaczony symbolem, z ktérego pierwsza czes¢ okresla miejscowosé,
w rejonie ktorej znajduje sie teren (nie zawsze pokrywa sie to z granicami administracyjnymi
obrebéw) natomiast druga cze$¢ oznaczenia okresla przeznaczenie wiodgce danego terenu.
Taki zapis pozwoli stosunkowo fatwo zlokalizowa¢ poszczegdlne tereny.

Dla poszczegdélnych miejscowosci przewidziano nastepujgce symbole:

- BK — miasto Bystrzyca Ktodzka
- BW — Biata Woda

- DD — Dtugopole Dolne

- Dz — Dtugopole-Zdroj

- GO — Gorzanéw

- 1ID — ldzikow

- KA — Kamienna

- LA — Lasowka

- MA — Marianéwka

- ME — Mielnik
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- MG — Miedzygorze
- ML — Mioty
- MO — Mostowice
- MR — Marcinkow
- NB — Nowa Bystrzyca
- Nt — Nowa tomnica
- Nw — Nowy Waliszow
- PA — Paszkow
- PK — Ponikwa
- PL — Poreba Lasy
- PL — Ptawnica
- PN — Poniatéw
- PO — Pokrzywno
- PR — Poreba
- PS — Piaskowice
- PT — Piotrowice
- RU — Rudawa
- SB — Stara Bystrzyca
- S8C — Szczawina
- SK — Szklarka
- St — Stara tomica
- §SP — Spalona
- ST — Starkowek
- SW — Stary Waliszéw
- Sz — Szklary
- TO — Topolice
- WL — Wilkanéw
- WO — Wojtowice
- WY — WyszKki
- ZA — Zabtocie
- ZL — Zalesie

5.  KIERUNKII WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZABUDOWY

5.1. KIERUNKI ROZWOJU STREFY MIEJSKIEJ

5.1.1 Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze centrotwérczym (UC1)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
charakterze centrotwérczym, obejmujgce centrum miasta oraz sgsiadujgcg z nim zabudowe
Ssrodmiejskg. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem pomaranczowym oraz symbolem
ucC1.
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Przeznaczenie podstawowe terenu:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

— ustugi o charakterze centrotwérczym, w szczegolnosci ustugi handlu (kompleksy
handlowo-ustugowe, zespoty mieszkalno-ustugowe itp.), ustugi kultury i rozrywki (kina,
teatry itp.), kultu religijnego, ustugi administracji;

— zabudowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego,

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe zaleca sie realizowac¢ w formie zabudowy
wielofunkcyjnej, charakterystycznej dla centrum miast, w szczegolnosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z programem ustug w parterach, zespotéow ustugowo-
handlowych itp.. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa lub
tylko ustug.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— nieucigzliwa produkcja z wykluczeniem duzych obiektow przemystowych, magazynowych,
duzych placoéw skfadowych itp.

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zieleh, w szczegolno$ci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.,

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.,

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢ wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszarow o jednolitej funkciji (dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty, niewielkie zgrupowanie
obiektéw lub niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego).

Dla terenéw UC1 obowigzuja nastepujace zasady:

— gabaryty zabudowy, sposoéb jej ksztattowania, linie zabudowy itp. powinny uwzglednia¢
potozenie w rejonie historycznego centrum miasta oraz powinny nawigzywaé do sasiedniej
historycznej zabudowy;

— maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady dla obiektéw potozonych na stokach o duzym
nachyleniu (jednak nie wiecej niz o jedng kondygnacie);

— dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, przy czym zaleca
sie, aby wigczac je w obiekty wielofunkcyjne , w szczegdlnosci zespoty mieszkalno-
ustugowe itp.);

— nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 700m?, przy czym zasady podziatu okreslone w planie miejscowym powinny
uwzglednia¢ historyczne uwarunkowania;

— nalezy wykluczy¢ lokalizacje jednofunkcyjnych obiektéw o duzych gabarytach tj. sklepy o
powierzchni sprzedazy pow. 2000m?, duze jednostki mieszkalne bez ustug w parterach,
hale produkcyjne itp..

5.1.2 Zabudowa miejska: mieszkaniowa, mieszkaniowo- ustugowa oraz ustugowa
(MWU1)

Wyznacza sie tereny istniejacej i projektowanej zabudowy miejskiej: mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej oraz ustugowej, obejmujgcej obszary osiedlowe w rejonie miasta
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Bystrzyca Ktodzka. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem ciemnobrgzowym oraz
symbolem MWU1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna;

— ustugi, w tym komercyjne oraz o charakterze spotecznym tj. ustugi kultury, kultu religijnego,
zdrowia i opieki spotecznej, edukacji i wychowania itp.,

— zabudowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego,

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa lub
tylko ustug.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— nieucigzliwa produkcja z wykluczeniem duzych obiektow przemystowych, magazynowych,
duzych placow sktadowych itp.;

— Zielen, w szczegodlnosci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegdlno$ci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowaC¢ w powigzaniu z przeznaczeniem

podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢ wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych

obszaréw o jednolitej funkcji (dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty, niewielkie zgrupowanie

obiektéw lub niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach przeznaczenia

uzupetniajgcego).

Dla terenéw MWU1 obowigzujg nastepujace zasady:

— gabaryty zabudowy, sposob jej ksztattowania, linie zabudowy itp. powinny nawigzywaé do
historycznej zabudowy miasta;

— maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady dla obiektéw potozonych na stokach o duzym
nachyleniu (jednak nie wiecej niz o jedng kondygnacje);

— dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

— nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 700m?;

5.2. KIERUNKI ROZWOJU STREFY MIESZKANIOWEJ - WIEJSKIEJ

5.21 Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugowa (MRU1)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz
ustugowej, obejmujgce obszary wiejskie. Na rysunku studium zostalty oznaczone kolorem
brgzowym oraz symbolem MRU1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— zabudowa zagrodowa i rolnicza, w tym takze inwestycje zwigzane z agroturystykg -
z wykluczeniem duzych obiektow hodowlanych;

— niewielkie obiekty mieszkaniowe i ustugowe zwigzane z obstugg turystyki, w szczegélnosci
pensjonaty, zajazdy, restauracje, domy turystyczne itp.;
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— ustugi komercyjne;

— ustugi o charakterze spotecznym tj. ustugi kultury, kultu religijnego, zdrowia i opieki
spotecznej, edukacji i wychowania itp.;

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych

proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa lub

tylko ustug.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— nieucigzliwa produkcja z wykluczeniem duzych obiektow przemystowych;
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

— ustugi sportu i rekreacii;

— zieleh, w szczegdlnoéci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢é wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszaréw o jednolitej funkcji (dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty, niewielkie zgrupowanie
obiektow lub niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego).

Dla terenéw MRU1 obowiagzuja nastepujace zasady:

— gabaryty zabudowy, sposéb jej ksztattowania, linie zabudowy itp. powinny nawigzywaé do
historycznej zabudowy wsi;

— maksymalna wysoko$é nowej zabudowy w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 13,5 m (liczone do
kalenicy dachu);

— maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy poza granicami Snieznickiego Parku
Krajobrazowego - 2 kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza sie odstepstwa od tej
zasady dla obiektow potozonych na stokach o duzym nachyleniu (jednak nie wiecej niz o
jedna kondygnacije);

— dopuszcza sig obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

— nalezy przyjac mlnlmalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 1000 m?, przy czym w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego nalezy
przyja¢ minimalng pOW|erzchn|e nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do zabudowy -
1500 m?;

— na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzania planu miejscowego nalezy okresli¢ powierzchnig biologicznie czynna, przy
czym dla terenéw potozonych w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego zaleca sie
utrzymanie tego parametru dla nowej zabudowy na poziomie min. 70%;

— dla terendéw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 nalezy uwzgledni¢ najwyzszy
priorytet ochrony cennych siedlisk.

5.2.2 Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugowa (MRU2) - ustugi kultury
poza zwartg zabudowa wsi

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanych ustug kultury - poza obszarami zwartych
jednostek osadniczych. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem brgzowym oraz
symbolem MRU2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
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— ustugi, w tym ustugi o charakterze spotecznym tj. ustugi kultury, kultu religijnego tj.
kapliczki, obiekty sakralne (sanktuarium ,Maria Sniezna”) itp.;

— niewielkie obiekty zwigzane z obstugg turystyki.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
— Zielen, w szczegdlnosci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegdlno$ci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowac tylko i wytgcznie w powigzaniu z
przeznaczeniem podstawowym.

Dla terenéw MRU2 obowigzuja nastepujace zasady:

— gabaryty zabudowy, sposob jej ksztattowania, linie zabudowy itp. powinny nawigzywac do
historycznej zabudowy danego miejsca;

5.2.3 Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugowa - rozproszona (MNR1)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz
ustugowej, obejmujace rozproszong zabudowe zlokalizowang poza zwartymi jednostkami
osadniczymi. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem jasnobrgzowym oraz symbolem
MNR1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rozproszonym;

— zabudowa zagrodowa i rolnicza - z wykluczeniem duzych obiektow hodowlanych;

— agroturystyka;

— niewielkie obiekty zwigzane z obstugg turystyki, w szczegolnosci pensjonaty, domy
turystyczne itp.,

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych

proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa lub
tylko zabudowy rolnicze;j.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— nieucigzliwa niewielka produkcja oraz niewielkie ustugi, w szczegélnosci zwigzane
Z rzemiostem tradycyjnym;

— zieleh, w szczegodlnosci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ tylko w powigzaniu

Z przeznaczeniem podstawowym tzn.: ustugi i produkcje dopuszcza sie tylko w ramach

zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowo-rzemiesiniczej.

Dla terenéw MNR1 obowigzuja nastepujace zasady:

— lokalizacja nowej zabudowy powinna uwzglednia¢ ekstensywny charakter terenu tzn.:
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (rozumiany jako stosunek sumy
powierzchni wewnetrznej kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki) nie
moze przekroczy¢ 0,1;

— maksymalna wysoko$é nowej zabudowy w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 13,5 m (liczone do
kalenicy dachu);
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— maksymalna wysoko$é nowej zabudowy poza granicami Snieznickiego Parku
Krajobrazowego - 2 kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza sie odstepstwa od tej
zasady dla obiektow potozonych na stokach o duzym nachyleniu (jednak nie wiecej niz o
jedng kondygnacje);

— dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

— nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 3000 m?

— na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzania planu miejscowego nalezy okresli¢ powierzchnig biologicznie czynna, przy
czym dla terenéw potozonych w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego zaleca sie
utrzymanie tego parametru dla nowej zabudowy na poziomie min. 80%;

— dla terendéw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 nalezy uwzgledni¢ najwyzszy
priorytet ochrony cennych siedlisk.

5.2.4 Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugowa - rozproszona (MNR2)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz
ustugowej, obejmujgce rozproszong zabudowe zlokalizowang poza zwartymi jednostkami
osadniczymi. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem jasnobrgzowym oraz symbolem
MNR2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rozproszonym;

— zabudowa zagrodowa i rolnicza - z wykluczeniem duzych obiektéw hodowlanych;
— agroturystyka;

— niewielkie obiekty zwigzane z obstugg turystyki, w szczegélnosci pensjonaty, domy
turystyczne itp.,

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko mieszkalnictwa lub
tylko zabudowy rolnicze;.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— nieucigzliwa niewielka produkcja oraz niewielkie ustugi, w szczegdlnosci zwigzane
z rzemiostem tradycyjnym;

— zieleh, w szczegolnoéci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ tylko w powigzaniu
Z przeznaczeniem podstawowym tzn.: ustugi i produkcje dopuszcza sie tylko w ramach
zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowo-rzemiesinicze;j.

Dla terenéw MNR2 obowiagzuja nastepujace zasady:

— lokalizacja nowej zabudowy mozliwa po zakonczeniu lub w przypadku rezygnacji
z eksploatacji kruszywa w granicach obszaru gérniczego ,Romanowo Gérne I”,
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— lokalizacja nowej zabudowy powinna uwzgledniac¢ ekstensywny charakter terenu tzn.:
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (rozumiany jako stosunek sumy
powierzchni wewnetrznej kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki) nie
moze przekroczy¢ 0,1;

— maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady dla obiektow potozonych na stokach o duzym
nachyleniu (nie wiecej jednak niz o jedng kondygnacije);

— dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

— nalezy przyjag¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 3000 m?;

— ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 nalezy uwzglednié najwyzszy
priorytet ochrony cennych siedlisk.

5.3. KIERUNKI ROZWOJU STREFY OBSLUGI TURYSTYKI

5.3.1  Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zwigzana z obstuga turystyki (MTU1)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zwigzanej
z obstugg turystyki. Na rysunku studium zostaty oznaczone brgzowo-zielonym szrafem oraz
symbolem MTU1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zwigzana z obstuga ruchu turystycznego (w tym takze
budynki zamieszkania zbiorowego);

— zabudowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego;
— ustugi sportu i rekreacji,
przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych

proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa lub
tylko ustug.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

— Zielen, w szczegdlnosci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowaé w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢ wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszaréw o przeznaczeniu uzupetniajgcym - dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty lub
niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego.

Dla terenéw MTU1 obowigzuja nastepujace zasady:

— maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego - 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 13,5 m (liczone do kalenicy dachu);

— maksymalna wysoko$é nowej zabudowy poza granicami Snieznickiego Parku
Krajobrazowego - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza sie odstepstwa od tej
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zasady dla obiektow potozonych na stokach o duzym nachyleniu (jednak nie wiecej niz o
jedng kondygnacije);
— dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

nalezy przyjac mlnlmalnq powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 1200m?, przy czym w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego nalezy
przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do zabudowy -
1500 m?

— na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzania planu miejscowego nalezy okresli¢ powierzchnie biologicznie czynng, przy
czym dla terenéw potozonych w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego zaleca sie
utrzymanie tego parametru dla nowej zabudowy na poziomie min. 80%;

ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 nalezy uwzgledni¢ najwyzszy
priorytet ochrony cennych siedlisk.

5.3.2  Ustugi sportu i rekreacji - tereny otwarte (US1)

Wyznacza sie tereny istniejgcych i projektowanych ustug sportu i rekreacji, obejmujgce
obszary otwarte - o ograniczonym zainwestowaniu. Na rysunku studium zostaty oznaczone
czerwono-zielonym szrafem oraz symbolem US1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— ustugi sportu i rekreacji o charakterze publicznym, w szczegdlnos$ci boiska i place sportowe
z wykluczeniem duzych budynkow,

— ustugi zwigzane z rekreacyjno-sportowym zagospodarowaniem zbiornikdw wodnych
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

obiekty pomocnicze zwigzane z ustugami sportu i rekreaciji,

— zieleh, w szczegolnosci: parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegoélnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczyé wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszarbw o przeznaczeniu uzupetniajgcym - dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty lub
niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego.

Dla terenéw US1 obowiagzuja nastepujace zasady:

— wyklucza sie lokalizacje duzych obiektéw tzn. dopuszcza sie tylko zainwestowanie
zwigzane z obstugg otwartych terendw sportu i rekreac;i tj. szatnie, budynki socjalne itp;

— maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 1 kondygnacja nadziemna,
— ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 nalezy uwzgledni¢ najwyzszy
priorytet ochrony cennych siedlisk.

Oznaczone na rysunku studium linie rozgraniczajgce sg orientacyjne. Dokladne okreslenie
granic terendw oraz szczegbtowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajgcych, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkéw
podziatu powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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5.3.3  Ustugi sportu i rekreacji - tereny otwarte (US2)

Wyznacza sie tereny istniejgcych i projektowanych ustug sportu i rekreacji zwigzanych z
narciarstwem, obejmujgce obszary otwarte - o ograniczonym zainwestowaniu. Na rysunku
studium zostaty oznaczone czerwono-zielonym szrafem oraz symbolem US2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— ustugi sportu i rekreacji - tereny otwarte, w szczegélnosci wyciagi i trasy narciarskie z
wykluczeniem zabudowy innej niz bezposrednio zwigzana z funkcjonowaniem wyciggow.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— obiekty pomocnicze bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem wyciagéw oraz tras
narciarskich;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym.

Dla terenéw US2 obowigzujg nastepujace zasady:

— dla projektowanego kompleksu narciarskiego ,,Paszkow - Nowa tomnica”, oznaczonego na
rysunku symbolem PA-US2 nalezy uwzgledni¢ potozenie cennych siedlisk, w
szczegolnosci prace inwestycyjne mogace wptyngé negatywnie na cenne siedliska nalezy
prowadzi¢ poza okresem wegetaciji;

— dla projektowanego kompleksu narciarskiego ,Wyszki”, oznaczonego na rysunku
symbolem WY-US2, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzie¢ rozwigzania komunikacyjne w zakresie obstugi terenéw mieszkaniowych
znajdujgcych sie wewnatrz tras narciarskich oraz w zakresie kolizji z tzw. ,Szosg Sudeck3”;

— dla projektowanej kontynuacji kompleksu narciarskiego ,Czarna Goéra”, oznaczonego na
rysunku symbolem MG-US2, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000
nalezy uwzgledni¢ najwyzszy priorytet ochrony cennych siedlisk,

— ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 nalezy uwzglednic¢ najwyzszy
priorytet ochrony cennych siedlisk.

Dla terendw sportu i rekreacji zwigzanych z narciarstwem oraz wyciggow dopuszcza sie
korekte (przesuniecie) linii rozgraniczajgcych oraz korekte przebiegu wyciggéw, dzielenie
wyciggu na mniejsze odcinki oraz tgczenie ich - w zaleznosci od stanu srodowiska, aktualnego
zainwestowania, uksztattowania terenu oraz doktadnego potozenia cennych elementéw
Srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci stanowigcych przedmiot ochrony. Doktadne
okreslenie granic terenéw oraz szczeg&towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkow
podziatlu powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy czym za zgodne ze studium uwaza sie rowniez sporzgdzenie takiego
planu, w ktérym odstepuje sie (w catosci lub na czesci) od przeznaczenia terenu na ustugi
sportu i rekreaciji.

5.3.4  Ustugi sportu i rekreacji - tereny otwarte (US3)

Wyznacza sie tereny projektowanych ustug sportu i rekreacji zwigzanych z narciarstwem,
obejmujgce obszary otwarte - bez trwatego zainwestowania. Na rysunku studium zostaty
oznaczone czerwono-zielonym szrafem oraz symbolem US3.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
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— ustugi sportu i rekreaciji - tereny otwarte, wykorzystywane w okresie zimy dla sportéw
zimowych( trasy biegowe) z wykluczeniem zabudowy.

— grunty rolne, w szczegodlnosci trwate uzytki zielone oraz pastwiska - z wykluczeniem
zabudowy.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym.

Dla terenéw US3 obowigzujg nastepujace zasady:
— zagospodarowanie powinno uwzgledni¢ potozenie cennych siedlisk;

Oznaczone na rysunku studium linie rozgraniczajgce sg orientacyjne tzn. dla tych terendw
dopuszcza sie korekte (przesuniecie) linii rozgraniczajgcych - w zaleznosci od stanu
srodowiska oraz dokfadnego potozenia cennych elementéw srodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci stanowigcych przedmiot ochrony. Doktadne okreslenie granic terenéw oraz
szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkdéw podziatu powinno nastgpi¢ na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.4. KIERUNKI ROZWOJU STREFY LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO

5.41  Zabudowa zwigzana z lecznictwem uzdrowiskowym (UZ1)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy zwigzanej z lecznictwem
uzdrowiskowym, obejmujgce obszary potozone w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowe;.
Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem jasnoczerwonym oraz symbolem UZ1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa bezposrednio zwigzana z lecznictwem uzdrowiskowym, w szczegolnosci
zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego tj.: szpitale uzdrowiskowe, sanatoria
uzdrowiskowe, prewentoria uzdrowiskowe, przychodnie uzdrowiskowe, pijalnie itp.;

— obiekty stuzgce obstudze pacjenta lub turysty, w szczegdlnosci: pensjonaty, restauracje,
kawiarnie itp.,

— dziatalno$¢ goérnicza zwigzana z wydobyciem wéd leczniczych .
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi sportu i rekreacji stuzgce obstudze pacjenta lub turysty, w szczegolnosci: baseny
uzdrowiskowe, Sciezki ruchowe, korty, boiska,

— zieleh, w szczegolno$ci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢ wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszarow o jednolitej funkcji.

Dla terenéw UZ1 obowigzuja nastepujace zasady:
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— ze wzgledu na potozenie w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej nalezy uwzgledni¢
zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdélnosci dotyczgcych lecznictwa
uzdrowiskowego;

— gabaryty zabudowy, sposdb jej ksztattowania, linie zabudowy itp. powinny nawigzywaé do
historycznej zabudowy uzdrowiska;

— maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady dla obiektoéw potozonych na stokach o duzym
nachyleniu (nie wiecej jednak niz o jedng kondygnacije);

5.5. KIERUNKI ROZWOJU STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

5.5.1 Zabudowa ustugowa oraz produkcyjna (PU1)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej,
obejmujgce przed wszystkim obszary o atrakcyjnym potozeniu oraz stosunkowo fatwych do
uzbrojenia np. potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej lub miasta. Na rysunku
studium zostaty oznaczone czerwono-fioletowym szrafem oraz symbolem PU1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— ustugi o charakterze komercyjnym;

— produkdja;

— bazy sktady, magazyny.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— mieszkalnictwo powigzane z prowadzona dziatalno$cig;
— Zielen, w szczegdlnosci zielen towarzyszgca zabudowie;

— komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.
Dla terenéw PU1 obowiazuja nastepujace zasady:
— gabaryty zabudowy powinny nawigzywa¢ do historycznej zabudowy miasta;

— dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig w tylko
formie funkcji wbudowane;;

— nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 3000m?.

5.5.2 Zabudowa ustugowa oraz produkcyjna (PU2)

Wyznacza sie tereny projektowanej zabudowy ustugowej, w tym ustug zwigzanych z obstugg
ruchu komunikacyjnego, obejmujgce przed wszystkim obszary o atrakcyjnym potozeniu oraz
stosunkowo tatwych do uzbrojenia, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i
miasta. Na rysunku studium zostaty oznaczone czerwono-fioletowym szrafem oraz symbolem
PU2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— ustugi zwigzana z obstugg ruchu komunikacyjnego;

— bazy, sktady, magazyny - w szczegodlno$ci zwigzane z logistyka.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
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— zieleh, w szczegodlnosci zielen towarzyszgca zabudowie;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.

Dla terenéw PU2 obowiagzuja nastepujace zasady:

— gabaryty zabudowy powinny nawigzywaé do historycznej zabudowy miasta,

— powigzanie poszczegolnych terendw z siecig drog (w szczegdlnosci drog krajowych) - tylko
na zasadach oraz w sposob okreslony przez zarzadce drogi.

5.5.3 Eksploatacja surowcoéw naturalnych (PG1)

Wyznacza sie tereny istniejgcej eksploatacji surowcéw naturalnych, obejmujgce obszary w
granicach udokumentowanych zt6z, dla ktérych wydano decyzje koncesyjne. Na rysunku
studium zostaty oznaczone kolorem fioletowym oraz symbolem PG1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— wydobywanie kopaliny ze ztoza oraz prowadzenie robét gorniczych zwigzanych z
wykonywaniem koncesji,

— lokalizacje obiektow zaktadu gérniczego i zakltadow przerébczych — na czas prowadzenia
eksploataciji,

— lokalizacje tymczasowych obiektow biurowych, gospodarczych oraz socjalnych — na czas
prowadzenia eksploatacji,

— sktadowanie, usuwanie, przerobke i przemieszczanie mas ziemnych, skalnych,
eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatéw zwigzanych z eksploatacjg i
wydobyciem kopalin ze zt6z — na czas prowadzenia eksploatacji,

— lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych — na czas prowadzenia
eksploataciji,

— prowadzenie dziatan i prac rekultywacyjnych,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.

Dla terenéw PG1 obowigzuja nastepujace zasady:

— dopuszczalne kierunki rekultywacji - wodny, rekreacyjny, rolny, lesny, naukowo-
dydaktyczny (dopuszcza sie rowniez fgczenie ww. kierunkdw rekultywacii);

— dopuszcza sie sktadowanie, usuwanie, przerobke i przemieszczanie mas ziemnych,
skalnych, eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatdéw zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z pod warunkiem, Ze ww. nie zostaty zaliczone do
odpaddw niebezpiecznych - na podstawie aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci
dotyczacych odpadow,

— dla terenu goérniczego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory powinien m.in.: zapewniac integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu wykonania uprawnien okreslonych
w koncesji, zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska, w tym
obiektow budowlanych.
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5.5.4 Eksploatacja surowcéw naturalnych (PG2)

Wyznacza sie tereny projektowanej eksploatacji surowcow naturalnych, obejmujace obszary w
granicach udokumentowanych ztéz, dla ktérych wydano decyzje koncesyjne. Na rysunku
studium zostaty oznaczone zétto-fioletowym szrafem oraz symbolem PG2 i PG2.1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— wydobywanie kopaliny ze ztoza oraz prowadzenie robét gorniczych zwigzanych z
wykonywaniem koncesji;

— zabudowa zwigzana z realizacjg zaktadu gorniczego i zaktadéw przerdbczych — na czas
prowadzenia eksploatacij;

— skltadowanie, usuwanie, przerébke i przemieszczanie mas ziemnych, skalnych,
eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatéw zwigzanych z eksploatacjq i
wydobyciem kopalin ze zt6z — na czas prowadzenia eksploataciji;

— prowadzenie dziatan i prac rekultywacyjnych.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— niezbedne urzgdzenia i obiekty pomocnicze, w szczegdlnosci: pomieszczenia biurowe,
budynki gospodarcze oraz socjalne — na czas prowadzenia eksploatacji;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.
Dla terenéw PG2 obowigzuja nastepujace zasady:

— dopuszczalne kierunki rekultywacji - wodny, rekreacyjny, rolny, lesny, naukowo-
dydaktyczny (dopuszcza sie rowniez tgczenie ww. kierunkow rekultywacii);

— dopuszcza sie sktadowanie, usuwanie, przerébke i przemieszczanie mas ziemnych,
skalnych, eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatow zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z pod warunkiem, Zze ww. nie zostaty zaliczone do
odpadéw niebezpiecznych - na podstawie aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci
dotyczgcych odpaddw;

— dla terenu gérniczego nalezy sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry powinien m.in.: zapewniac integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terenu gérniczego w celu wykonania uprawnien okreslonych
w koncesji, zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska, w tym
obiektow budowlanych;

— dla wszystkich terenéw na etapie sporzadzania ww. dokumentu nalezy uwzglednic
szczegolne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w granicach obszaru Natura 2000 oraz
powtdrnie przeanalizowa¢ skale oraz zasadnos¢ prowadzenia eksploatacii;

Dla terenu PG2.1 obowigzuja nastepujace zasady:
— dopuszczalne kierunki rekultywacji - wodny, rekreacyjny, rolny, lesny, naturalnej sukces;ji

zieleni, naukowo-dydaktyczny (dopuszcza sie réwniez tgczenie ww. kierunkow
rekultywacji);

— dopuszcza sie sktadowanie, usuwanie, przerobke i przemieszczanie mas ziemnych,
skalnych, eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatéw zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z pod warunkiem, ze ww. nie zostaty zaliczone do
odpadow niebezpiecznych - na podstawie aktualnych przepiséw odrebnych.
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5.5.5 Obstuga zaktadu gérniczego (PE1)

Wyznacza sie tereny obstugi istniejgcych zaktadow gorniczych, obejmujgce zainwestowanie
zwigzane z prowadzeniem eksploatacji z udokumentowanych ztéz. Na rysunku studium zostaty
oznaczone czarno-fioletowym szrafem oraz symbolem PE1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa zwigzana z realizacjg zaktadu gérniczego i zaktadoéw przerébczych — na czas
prowadzenia eksploatacji;

— sktadowanie, usuwanie, przerdbke i przemieszczanie mas ziemnych, skalnych;

— sktadowanie eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatéw zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z — na czas prowadzenia eksploataciji;

— urzgdzenia oraz zabudowa ustugowa i produkcyjna zwigzana z przerébka kopaliny;

— urzgdzenia oraz zabudowa zwigzana z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow
wydobywczych;

— prowadzenie dziatan i prac rekultywacyjnych.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— niezbedne urzgdzenia i obiekty pomocnicze, w szczegdlnosci: pomieszczenia biurowe,
budynki gospodarcze oraz socjalne — na czas prowadzenia eksploatacij;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.
Dla terenéw PE1 obowigzuja nastepujace zasady:

— dopuszczalne kierunki rekultywacji - wodny, rekreacyjny, rolny, lesny, naukowo-
dydaktyczny (dopuszcza sie rowniez fgczenie ww. kierunkow rekultywacii);

— dopuszcza sie sktadowanie, usuwanie, przerébke i przemieszczanie mas ziemnych,
skalnych, eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatdw zwigzanych z
eksploatacjag i wydobyciem kopalin ze ztéz pod warunkiem, ze ww. nie zostaty zaliczone do
odpaddw niebezpiecznych - na podstawie aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci
dotyczacych odpadow,

— nalezy uwzgledni¢ szczegolne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w bezposrednim
sgsiedztwie granic obszaru Natura 2000, przy czym zaleca sie wprowadzenie wszelkich
mozliwych dziatah majgcych na celu ograniczenie ewentualnych szkdd dla Srodowiska
naturalnego oraz przedmiotu ochrony;

5.5.6 Obstuga zaktadu gérniczego (PE2)

Wyznacza sie tereny projektowanej obstugi zaktadow goérniczych, obejmujgce zainwestowanie
zwigzane z prowadzeniem oraz towarzyszgce eksploatacji. Na rysunku studium zostaty
oznaczone fioletowo-zéttym szrafem oraz symbolem PE2 i PE2.1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa zwigzana z realizacjg zaktadu gorniczego i zakladow przerébczych - na czas
prowadzenia eksploatacji;

— sktadowanie, usuwanie, przerdbke i przemieszczanie mas ziemnych, skalnych;

— skladowanie eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatow zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z - na czas prowadzenia eksploatacj;

— urzadzenia oraz zabudowa ustugowa i produkcyjna zwigzana z przerébkg kopaliny - na
czas prowadzenia eksploatacij;
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— urzadzenia oraz zabudowa zwigzana z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw
wydobywczych - na czas prowadzenia eksploatacj;

— prowadzenie dziatan i prac rekultywacyjnych.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— niezbedne urzadzenia i obiekty pomocnicze, w szczegdlnosci: pomieszczenia biurowe,
budynki gospodarcze oraz socjalne — na czas prowadzenia eksploatacij;

— komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.
Dla terenéw PE2 obowigzujg nastepujace zasady:

— dopuszczalne kierunki rekultywacji - wodny, rekreacyjny, rolny, le$ny, naukowo-
dydaktyczny (dopuszcza sie réwniez tgczenie ww. kierunkéw rekultywaciji);

— dopuszcza sie sktadowanie, usuwanie, przerobke i przemieszczanie mas ziemnych,
skalnych, eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatéw zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z pod warunkiem, ze ww. nie zostaty zaliczone do
odpadéw niebezpiecznych - na podstawie aktualnych przepiséw prawa, w szczegoInosci
dotyczgcych odpadow,

— nalezy uwzgledni¢ szczegdlne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w granicach
obszaru Natura 2000, przy czym zaleca sie wprowadzenie wszelkich mozliwych dziatan
majgcych na celu ograniczenie ewentualnych szkdd dla sSrodowiska naturalnego.

Ze wzgledu na kolizyjny charakter ztoza (potozenie w granicach obszaru Natura 2000)

warunkiem wprowadzenia zainwestowania na tym terenie jest:

— sporzadzenie analizy mozliwosci realizacji przedsiewziecia, w szczegdlnosci w kontekscie
kwalifikacji inwestycji jako nadrzednego interesu publicznego o charakterze spotecznym
lub gospodarczym,

— sporzadzenie analizy zasadnosci realizacji przedsiewziecia, w szczegdlnosci w kontekscie
wplywu inwestycji na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- sporzadzenie analizy rozwigzan alternatywnych oraz mozliwosci wykonania kompensacji
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spdéjnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci
obszaréw Natura 2000,

— uzyskanie zgody wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wydana na
podstawie aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony przyrody,

— sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego - zgodnie z aktualnymi przepisami prawa.

Dla terenéw PE2.1 obowigzuja nastepujace zasady:

— na terenie oznaczonym symbolem NW-PE2.1 nie dopuszcza sie sytuowania budynkow;

— dopuszczalne kierunki rekultywacji - wodny, rekreacyjny, rolny, lesny, naturalnej sukces;ji
zieleni, naukowo-dydaktyczny (dopuszcza sie réwniez tgczenie ww. kierunkow
rekultywacji);

— dopuszcza sie skltadowanie, usuwanie, przerobke i przemieszczanie mas ziemnych,
skalnych, eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatéw zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z pod warunkiem, ze ww. nie zostaty zaliczone do
odpaddéw niebezpiecznych - na podstawie aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci
dotyczgcych odpaddw.
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5.6. KIERUNKI ROZWOJU STREFY ZIELENI

5.6.1 Parki miejskie (ZP1)

Wyznacza sie tereny parkow miejskich, obejmujgce istniejgce i projektowane tereny zieleni o
zwartej kompozycji potozone na terenie miasta Bystrzyca Ktodzka. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZP1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— zieleh parkowa;

— obiekty i urzadzenia stuzgcych obstudze wypoczynku i turystyki, tj.: muszle koncertowe,
miejsca odpoczynku, sceny, fontanny itp.,

— ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem obiektéw kubaturowych.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— niewielkie ustugi komercyjne powigzane z zielenig - punkty gastronomiczne, kawiarnie,
drobny handel itp.;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.

Dla terenéw ZP1 obowigzujg nastepujace zasady:

— zagospodarowanie terenu powinno odbywac¢ sie w sposob zorganizowany, w oparciu o
jeden projekt dla catego terenu, z uwzglednieniem priorytetu zachowania zieleni
ogolnodostepnej jako podstawowej formy zainwestowania.

5.6.2 Parki zdrojowe (ZP2)

Wyznacza sie tereny parkéw zdrojowych, obejmujgce tereny zieleni o zwartej kompozyciji
potozone w uzdrowisku i bezposrednio zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym. Na rysunku
studium zostaty oznaczone kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZP2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— park zdrojowy;

— lokalizacje obiektdéw i urzgdzen stuzgcych obstudze wypoczynku i turystyki oraz
udostepnieniu terenu dla kuracjuszy i turystow, tj.: muszle koncertowe, miejsca
odpoczynku, sceny, fontanny itp. - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, w szczegoblnosci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego oraz ochrony uzdrowisk;

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi komercyjne tj. kawiarnie, sprzedaz pamiatek itp.;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, place manewrowe
itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym wprowadzane zainwestowanie uzupetniajgce musi uwzglednia¢ zasady okreslone w
aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego oraz
ochrony uzdrowisk.

Dla terenéw ZP2 obowiagzuja nastepujace zasady:

— zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w sposdb zorganizowany, w oparciu o
jeden projekt dla catego terenu, z uwzglednieniem priorytetu zachowania zieleni
ogolnodostepnej zwigzanej z lecznictwem uzdrowiskowym jako podstawowej formy
zainwestowania;
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— ustugi komercyjne dopuszcza sie jako wbudowane w obiekty uzdrowiskowe lub jako
niewielkie jednokondygnacyjne, wolnostojgce obiekty.

5.6.3 Parki wiejskie (ZP3)

Wyznacza sie tereny parkéw wiejskich, obejmujgce istniejgce i projektowane tereny zieleni
parkowej, potozone na terenach poza miastem oraz poza uzdrowiskiem. Na rysunku studium
zostaty oznaczone kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZP3.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— Zielen parkowa - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w
szczegolnoéci z zakresu ochrony gruntéw rolnych;

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja, w szczegdlno$ci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym wprowadzane zainwestowanie uzupetniajgce musi uwzglednia¢ zasady okreslone w
aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

Dla terenéw ZP3 obowiazujg nastepujace zasady:

— zagospodarowanie terenu powinno odbywac¢ sie w sposob zorganizowany, w oparciu o
jeden projekt dla catego terenu, z uwzglednieniem priorytetu zachowania zieleni
ogolnodostepnej jako podstawowej formy zainwestowania.

5.6.4 Cmentarze (ZC1)

Wyznacza sie tereny istniejgcych i projektowanych cmentarzy komunalnych oraz parafialnych.
Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZC1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— cmentarze;

— obiekty zwigzane z pochéwkiem.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi komercyjne zwigzane z obstugg cmentarza;
— obiektow zwigzanych z kultem religijnym tj. kaplice;

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.
Dla terenéw ZC1 obowigzuja nastepujace zasady:

— zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w sposéb zorganizowany, w oparciu o
jeden projekt dla catego terenu;

— od terenéw cmentarzy nalezy zachowac strefy ochronne - zgodnie z aktualnymi
przepisami.

5.6.5 Lasy

Wyznacza sie tereny istniejgcych laséow. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
zielonym. Jako tereny wylgczone z zainwestowania zostaty szczegotowo opisane w czesci ll
niniejszego tomu ,Kierunki i zasady ksztattowania terendéw otwartych - wylgczonych z
zainwestowania”.
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5.7. KIERUNKI ROZWOJU WOD POWIERZCHNIOWYCH

5.7.1  ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE

Wyznacza sie tereny wazniejszych istniejgcych zbiornikbw wodnych. Na rysunku studium
zostaty oznaczone kolorem niebieskim.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— wody powierzchniowe;

— ochrona przeciwpowodziowa;

— hodowla rybacka.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi zwigzane z turystyka i wypoczynkiem;

— infrastruktura techniczna.

Dla terenéw istniejacych wod powierzchniowych obowiazujg nastepujace zasady:

— ewentualne obiekty hodowli ryb oraz ewentualne ustugi zwigzane z turystykag
i wypoczynkiem nalezy realizowac z uwzglednieniem zasad okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony gruntdéw rolnych oraz z zakresu
ochrony srodowiska;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzgdzen zwigzanych z ochrong przed powodzig.

5.7.2 PROJEKTOWANE ZBIORNIKI WODNE (WS1)

Wyznacza sie tereny projektowanych zbiornikbw wodnych, obejmujgcych wazniejsze
inwestycje z zakresu ochrony Srodowiska oraz energetyki wodnej. Na rysunku studium zostaty
oznaczone z6to-niebieskim szrafem oraz symbolem WS1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— wody powierzchniowe;

— ochrona przeciwpowodziowa;

— infrastruktura techniczna zwigzana z produkcjg energii elektrycznej,
— hodowla rybacka.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi zwigzane z turystykg i wypoczynkiem;

— infrastruktura techniczna.

Dla terenéw WS1 obowiazuja nastepujace zasady:

— Ze wzgledu na potozenie fragmentu inwestycji w granicach obszaru Natura 2000 realizacja
zbiornika musi uwzgledniac priorytet ochrony siedlisk, w szczegdlnosci siedlisk
priorytetowych - zainwestowanie wytgcznie na warunkach okreslonych w aktualnych aktach
prawa

— na etapie sporzadzania planu miejscowego nalezy dokona¢ szczegdtowej analizy
dotyczacej zasadno$ci oraz zasiegu inwestycji.

5.7.3 Wazniejsze cieki

Na rysunku studium oznaczono rowniez wazniejsze cieki naturalne, w ramach ktorych (w
granicach rzek lub ich bezposrednim sgsiedztwie) nalezy przede wszystkim realizowac
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wszelkiego rodzaju inwestycje z zakresu ochrony przed powodzig, komunikacji (mosty,
przejscia itp.) oraz turystyki wodnej. Na rysunku studium zostaty oznaczone niebieskg linig.

W celu umozliwienia konserwacji, dla terendw bezposrednio sgsiadujgcych z wodami
powierzchniowymi nalezy zachowac pasy wolne od zabudowy — na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa. Ww. strefy nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5.8. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNICZEJ

5.8.1  Obstuga rolnictwa (RU1)

Wyznacza sie tereny obstugi rolnictwa, obejmujgce wazniejsze istniejgce tereny
zainwestowania o charakterze ustugowym, zwigzanym z szeroko pojeta obstugg rolnictwa. Na
rysunku studium zostaty oznaczone kolorem ciemnozéttym oraz symbolem RU1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa, w szczegdélnosci: handel materiatami rolniczymi,
sprzedaz i naprawa maszyn, sktadowanie i przechowywanie produktéw rolnych,
bezposrednia obstuga gospodarstw itp.;

— produkgja rolnicza z wykluczeniem duzych obiektéw hodowlanych;
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
— ustugi komercyjne oraz produkcja;

— komunikacja, w szczegdlno$ci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.
Dla terenéw RU1 obowigzuja nastepujace zasady:

— zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ bezposrednie sgsiedztwo terendw
mieszkaniowych;

— remontowane oraz nowe obiekty realizowane w ramach tych terenéw powinny
zachowywac charakter typowy dla wiejskiego krajobrazu;

— ze wzgledu na historyczne uwarunkowania zainwestowanie tych terendéw powinno
odbywac¢ sie w sposdb zorganizowany, najlepiej w oparciu o jeden projekt dla catego
terenu.

5.8.2 Ogrody dziatkowe (ZD1)

Wyznacza sie tereny istniejgcych ogrodéw dziatkowych. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZD1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— ogrody dziatkowe z dopuszczeniem zabudowy,
— zieleh ogdlnodostepna - parki miejskie,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna z ustugami towarzyszgcymi oraz
Zielenig, przy czym lokalizacja zabudowy mozliwa jedynie w przypadku rezygnacji z
przeznaczenia terenu na ogrody dziatkowe,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;
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— infrastruktura techniczna.

Dla terenéw ZD1 obowigzuja nastepujace zasady:

— w ramach ogrodow dziatkowych dopuszcza sie obiekty jednokondygnacyjne, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25m?;

— gabaryty zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, sposob jej ksztattowania,
linie zabudowy itp. powinny nawigzywaé do historycznej zabudowy miasta,

— maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne,

— nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 700m?>.

5.8.3 Ogrody dziatkowe (ZD2)

Wyznacza sie tereny istniejgcych ogrodow dziatkowych. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZD2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— ogrody dziatkowe z dopuszczeniem zabudowy;

— zielen ogolnodostepna - parki miejskie.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.

Dla terenéw ZD2 obowigzuja nastepujgce zasady:

— w ramach ogrodow dziatkowych dopuszcza sie obiekty jednokondygnacyjne, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25m?;

— wprowadzenie zieleni parkowej na tym terenie dopuszcza sie na catosci terenu lub tylko na
jego czesci.

5.8.4  Grunty rolne - z wykluczeniem zabudowy

Wyznacza sie tereny gruntow rolnych z wykluczeniem zabudowy. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem jasnozéttym. W zwigzku z zakazem zabudowy na tych terenach,
szczegotowy opis zawarto w czesci Il niniejszego tomu ,Kierunki i zasady ksztattowania
terendéw otwartych - wytgczonych z zainwestowania”.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. GOSPODARKA WODNA

W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie rozwdj poprzez rozbudowe sieci o charakterze
przesytowym oraz zwiekszanie ilosci przytgczy, szczegolnie na obszarach wskazanych pod
zainwestowanie. W najblizszych latach planuje sie docelowo zwodociggowanie wszystkich
miejscowosci na terenie catej gminy.

Szczegotowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdlnych
elementdéw infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenow nalezy okreslic na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

34



tom Il. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BYSTRZYCA Kt ODZKA

Dla poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem
w wode nalezy zachowac¢ strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepisow prawa.

W obrebie Szczawiny dopuszcza sie dziatalnos¢ goérniczg zwigzang z wydobyciem wéd
leczniczych.

6.2. GOSPODARKA SCIEKOWA

W zakresie gospodarki $ciekowej przewiduje sie dalszg rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej i sanitarnej oraz rozbudowe oczyszczalni Sciekdéw o dodatkowe urzadzenia majgce
na celu zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni.

Z wazniejszych zadan w najblizszych latach nalezy wymienic:
— wpiecie wsi zlokalizowanych w centralnej czesci gminy do oczyszczalni sciekéw
znajdujgcej sie w Bystrzycy Ktodzkiej,
— budowa sieci kanalizacyjnej w Miedzygorzu i Wilkanowie oraz przytgczenie jej do
oczyszczalni sciekdéw znajdujgcej sie w Bystrzycy Ktodzkie;.
Szczegdtowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdinych
elementoéw infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okreslic na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Za zgodne ze studium uznaje sie realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarkg sciekowg w
terenach wskazanych pod inwestycje oraz realizacje indywidualnych rozwigzan zwigzanych z
odprowadzaniem Sciekdw (szczegdlnie dla terendw o rozproszonej zabudowie) -
z uwzglednieniem ograniczen dla obszaréw chronionych .

Dla poszczegdlnych elementdw infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarkg sciekowg
nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

6.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami w studium nie wskazano nowych terenéw pod lokalizacji
skfadowiska odpaddéw. Gmina Bystrzyca Ktodzka od kilku lat przynalezy do Miedzygminnego
Zwigzku Celowego powotanego dla stworzenia wspolnego systemu gospodarki odpadami w
powiecie Ktodzkim. Obecnie wywo6z odpaddéw komunalnych odbywa sie na wskazane
sktadowisko odpadéw zlokalizowane w Scinawce Dolnej.

Jedyne inwestycje planowane na terenie gminy bedg wigzaly sie z budowg stacji
przetadunkowej oraz sortowni odpadéw komunalnych przy ul. Zamenhofa w Bystrzycy
Ktodzkiej, a takze rekultywacjg starego sktadowiska odpadow.

Dla poszczegodinych elementéw infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarkg odpadami
nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

6.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie dalszy rozwdj nowych
elementow infrastruktury, tj. linie energetyczne, stacje transformatorowe, przytgcza itp.

Osobnym zagadnieniem jest energetyka korzystajgca ze zrédet odnawialnych tj. energia
stonca, wody. W tym zakresie przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzeh do pozyskiwania
energii m.in. poprzez montowanie urzgdzen na budynkach i obiektach oraz na terenach
otwartych pod warunkiem zachowania zasad okres$lonych w aktualnych przepisach prawa.
Ponadto przewiduje sie wznowienie budowy elektrowni szczytowo-pompowej w Miotach oraz
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potgczenie jej z projektowang linig energetyczng wysokiego napiecia 400kV, przy czym ze
wzgledu na ochrone siedliska nietoperzy w ramach obszaru natura 2000 ,Sztolnia w Mtotach”
wyklucza sie przy realizacji elektrowni wykorzystanie sztolni, w ktérej znajduje sie jedno z
wazniejszych zimowisk mopka na Dolnym Slgsku.

Ze wzgledu na uwarunkowania Srodowiskowe, kulturowe oraz krajobrazowe wyklucza sie
lokalizacje na terenie gminy elektrowni wiatrowych.

Szczegotowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdlnych
elementoéw infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okreslié na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegodlnych elementéw infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
energie elektryczng nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepisow
prawa.

6.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE, CIEPLNA

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przewiduje sie ogrzewanie indywidualne lub
zdalczynne. Jezeli chodzi o zbiorcze systemy ogrzewania zaleca sie takie rozwigzania w
szczegolnosci na obszarze miasta Bystrzyca Klodzka oraz w nowych osiedlach
mieszkaniowych. Lokalne oraz indywidualne kottownie powinny zostaC zaprojektowane tak,
aby emisja zanieczyszczen do atmosfery zostata ograniczona do niezbednego minimum. W
zakresie medium uzytego do =zasilania kottowni nalezy w planach miejscowych oraz
ewentualnych decyzjach lokalizacyjnych przestrzega¢ nastepujgcych zasad:

— zaleca sie odnawialne zrodfa energii tj.: energia stoneczna, energia elektryczna, energia
geotermiczna, biomasa;

— dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod
warunkiem zastosowania kottdw o wysokiej sprawnosci;

— dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem
zastosowania kottdw o wysokiej sprawnosci.

Dla miejscowosci o szczegélnych uwarunkowaniach (w szczegolnosci uzdrowisko Diugopole-

Zdrgj) nalezy uwzglednic¢ ograniczenia okreslone w aktualnych przepisach prawa (np. statut

uzdrowiska, ustawy i rozporzgdzenia).

Powyzsze ustalenia powinny dotyczy¢ wszystkich nowych oraz modernizowanych kottowni.

6.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje sie dalszy rozwoj poprzez realizacje nowych
elementow infrastruktury, tj. stacje redukcyjno-pomiarowe, przytgcza itp. Szczegdtowe zasady
dotyczace przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdlnych elementéw infrastruktury
oraz zakresu obstugiwanych terenow nalezy okreslic na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz
nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

6.7. TELEKOMUNIKACJA

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng przewiduje sie dalszy jej rozwdéj poprzez
remont istniejgcych obiektow i urzagdzen oraz budowe nowych elementéw infrastruktury, w tym
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przytagczy, punktdow dostepu, stacji bazowych itp. - na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa.

Szczegotowe zasady dotyczace lokalizacji urzgdzen nadawczo-odbiorczych w zabudowie oraz
lokalizacji poszczegolnych elementéw infrastruktury, a takze zakresu obstugiwanych terenow
nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej zwigzanych z telekomunikacjg
nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Na terenie gminy przewiduje sie umiarkowany rozwoj infrastruktury drogowej. Poprawa
warunkéw drogowych bedzie osiggnieta gtéwnie dzieki remontom oraz przebudowie
istniejacych drég.

Jedyng planowang wigkszg inwestycjg na terenie gminy jest projektowana droga ekspresowa
S5. Realizacja drogi usprawni tranzyt, poprawi komfort zycia (oddali ucigzliwg komunikacje od
terenéw mieszkaniowych) oraz przejsciowo przyniesie nowe miejsca pracy (przy budowie drogi
i zwigzanej z nig infrastrukturg).

Na terenach przylegtych do terendéw komunikacji nalezy zachowac¢ wszelkie wymagania i
ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa, w szczegodlnosci dotyczace odlegtosci
obiektéw budowlanych.

711 Drogi ekspresowe

W zwigzku z rosngcymi potrzebami komunikacyjnymi na terenie Kotliny Ktodzkiej przez teren
gminy Bystrzyca Ktodzka planowany jest przebieg drogi ekspresowej S-5, ktorej projektowane
warianty przedstawiono na rysunku studium.

Szczegotowe rozwigzania oraz przebieg trasy nalezy okreslic na podstawie aktualnych
przepisdw prawa, w szczegolnosci dotyczgcych przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych.

7.1.2 Drogi krajowe (klasy G)

W zakresie drog krajowych nie przewiduje sie wiekszych zmian na terenie gminy Bystrzyca
Ktodzka. Wszelkie prace majgce na celu poprawe uktadu komunikacyjnego bedg polegaty na
remoncie lub przebudowie istniejgcych drég w celu dostosowania ich szerokosci do wymogéw
zgodnych z aktualnymi przepisami prawa. Na odcinkach przechodzgcych przez tereny
zabudowane zaleca sie budowe chodnikdw i $ciezek rowerowych.

Ponadto proponuje sie budowe ekrandw akustycznych w miejscach najbardziej narazonych na
hatas w szczegolnosci w bezposrednim sagsiedztwie terendéw mieszkaniowych. Szczegétowe
rozwigzania w zakresie ewentualnej przebudowy drog, a takze lokalizacji ekranow
akustycznych nalezy okreslic na podstawie aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci
dotyczgcych przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
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7.1.3 Drogi wojewddzkie (klasy G)

Dla drég wojewddzkich nie przewiduje sie obecnie istotnych zmian na terenie gminy Bystrzyca
Ktodzka. Wyjatek stanowig zadania z zakresu poprawy i rozbudowy infrastruktury drogowej o
konieczne elementy, m. in. chodniki, sciezki rowerowe, skrzyzowania itp. Ewentualne
przebudowy bedg polegaty na dostosowaniu ich szerokosci do wymogoéw zgodnych z
aktualnymi przepisami prawa.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy okresli¢ na podstawie aktualnych przepisow
prawa, w szczegodlnosci dotyczgcych przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych.

7.1.4 Drogi powiatowe (klasy L)

W zakresie drogowej komunikacji powiatowej nie przewiduje sie znaczgcych zmian,
z wyjatkiem poprawy i rozbudowy infrastruktury drogowej o konieczne elementy, m.in.
chodniki, sciezki rowerowe, skrzyzowania itp. Ewentualne przebudowy bedg polegaty na
dostosowaniu ich szerokosci do wymogdéw zgodnych z aktualnymi przepisami prawa, poprawie
istniejgcych uwarunkowan komunikacyjnych, w szczegdlnosci w rejonie uzdrowiska Dtugopole-
Zdrg;.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy okresli¢ na podstawie aktualnych przepisow
prawa, w szczegoélnosci dotyczgcych przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych.

7.1.5 Drogi gminne

W zakresie drogowej komunikacji gminnej przewiduje sie znaczacy rozwoj, szczegodlnie
w kierunku wydzielania nowych terendéw. Szczegolowe rozwigzania nalezy okreslié na
podstawie aktualnych przepisow prawa (w szczegodlnosci dotyczgcych przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych lub w ramach planu miejscowego).

7.1.6 Komunikacja pieszo-rowerowa

W zakresie komunikacji pieszo-rowerowej przewiduje sie znaczacy rozwdj poprzez
wskazywanie nowych terendw i segregacje ruchu (ciggi piesze, wydzielone $ciezki rowerowe)
oraz poprawe ukladu komunikacji pieszej i rowerowej w ramach istniejgcych drog.
Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

7.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje sie dalszy rozwéj poprzez rozbudowe, remonty i
modernizacje istniejgcych elementow infrastruktury. Dodatkowo, na zasadach okreslonych
przez wiasciwego zarzadce, w tych terenach dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
ustugowej, produkcyjnej oraz baz, sktadéw i magazyndéw, w szczegdlnoéci powigzanych z
transportem kolejowym.

Na terenach przylegtych do linii kolejowej nr 276, relacji Wroctaw Gtéwny - Miedzylesie ustala
sie nastepujgce zasady:

— nalezy zachowa¢ wszelkie wymagania i ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepisow
prawa, w szczegolnoéci dotyczgce sytuowania budynkéw i budowli, drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych,
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— dla obszaréw sgsiadujgcych z terenami kolejowymi obowigzuje wyposazenie budynkéw
i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz hatasem pochodzgcym od
linii kolejowych;

— W sgsiedztwie linii kolejowych nalezy dgzy¢ do wykluczenia lokalizacji obiektow
mieszkalnych, stuzby zdrowia, szkolnictwa, oswiaty,

— zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sgsiedztwie linii kolejowych,
mogacych negatywnie wptyng¢ na podtorze kolejowe;

— strefa wzdtuz linii kolejowej nie moze by¢ zwigzana z produkcjg i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylgcymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla
ruchu kolejowego;

— obowigzuje zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o $rednicach wiekszych niz &
1200 mm wzdtuz linii kolejowych;

— dopuszcza sie w strefie linii kolejowej lokalizacje urzadzenh przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, pod warunkiem lokalizacji masztu
(konstrukcji wiezowej) w odlegtosci wiekszej od obszaru kolejowego niz wynosi planowana
wysokos¢ obiektu budowlanego oraz pod warunkiem, ze planowane urzgdzenia
przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowac zaktdcen tgcznosciowych na linii
kolejowe;.

7.21 TERENY KOLEJOWE - KK 1

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje sie rozbudowe, remonty i modernizacje

istniejacych elementéw infrastruktury oraz budowe nowych budynkow, budowli i urzgdzen

technicznych stuzgcych do prowadzenia ruchu Kkolejowego oraz likwidacje zbednej
infrastruktury.

Na terenach przylegtych do linii kolejowej nr 276, relacji Wroctaw Gtéwny - Miedzylesie ustala

sie nastepujgce zasady:

— projektowane zagospodarowanie i nowe nasadzenia zieleni winny by¢ sytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego linii kolejowej i 20 m
od osi skrajnego toru,

— projektowane roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m
od granicy obszaru kolejowego,

— wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
nalezy wykonywaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

— wazdhuz linii kolejowej dopuszcza sie rezerwe terenowg o szerokosci 10 m na potrzeby
rozbudowy infrastruktury kolejowej,

— nalezy zachowac¢ wszelkie wymagania i ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepisow
prawa, w szczegoélnosci dotyczgce sytuowania budynkéw i budowli, drzew i krzewdw,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych.

7.3. KOMUNIKACJA LOTNICZA - TERENY LADOWISKA

W zakresie komunikaciji lotniczej przewiduje sie dalszy rozwdj poprzez rozbudowe, istniejgcego
lgdowiska. W tym celu wyznacza sie tereny lgdowiska (istniejgcego i projektowanego). Na
rysunku studium zostaty oznaczone biato-szarym szrafem oraz symbolem KLA1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— tereny startow i lagdowan w ramach naziemnego ruchu statkow powietrznych (Igdowisko);
— lokalizacja obiektéw i urzgdzen stuzgcych obstudze lgdowiska oraz ruchu lotniczego.
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Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja, w szczegdélnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna;

Dla terenéw KL1 obowigzuja nastepujace zasady:

— powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5%,

— powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80%,

— parametry zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw 12 m, maksymalna wysoko$¢
obiektow nie bedgcych budynkami 20 m,

— zakazuje sie lokalizacji obiektow nie zwigzanych z obstugg lgdowiska stanowigcych
przeszkody lotnicze,

— realizacja inwestycji musi uwzgledniaé ochrone terendw sagsiednich, w szczegdlnosci
ochrone akustyczng terendw mieszkaniowych (orientacyjne zasiegi hatasu lotniczego
okreslono na rysunku Studium),

— przeznaczenie poszczegolnych terendéw oraz lokalizacja obiektéw budowlanych powinny
uwzglednia¢ (zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa) okreslony na
rysunku Studium maksymalny zasieg ucigzliwosci od lagdowiska,

— ustala sie ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robot
ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe - wszelkie przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub
odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie prawnej na podstawie
przepiséw odrebnych,

— zagospodarowanie wzdtuz linii kolejowej musi uwzglednia¢ wszelkie wymagania i

ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa dotyczgcych terenéw kolejowych
oraz ustalen zawartych w punkcie 4.2.1 TERENY KOLEJOWE - KK 1.
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KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW
OTWARTYCH - WYLACZONYCH Z ZAINWESTOWANIA

8. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

8.1. OGOLNE ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, rolniczg przestrzen produkcyjng nalezy chronié
poprzez:

— ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

— zapobieganie procesom degradaciji i dewastacji gruntdéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi;

— rekultywacje i zagospodarowanie gruntdw na cele rolnicze;
— zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;
— ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Zasadniczo w niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych do uzbrojenia.
Wyijatek stanowig tereny sportu i rekreacji zwigzane z narciarstwem, przy czym ze wzgledu na
uksztattowanie terenu (stoki o duzym nachyleniu) rolnicze uzytkowanie tych gruntéw i tak
ogranicza sie do utrzymywania na tych terenach naturalnych fgk i pastwisk lub pozostajg
catkowicie wytgczone z prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

8.2. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

Ze wzgledu na to, iz na obszarze gminy Bystrzyca Ktodzka wystepujg ograniczone warunki
dla rozwoju rolnictwa tj.:

— uksztattowanie terenu, ktérego skutkiem jest przeznaczenie prawie potowy gruntéw na taki
i pastwiska,

— brak duzych, zwartych komplekséw dobrych gleb, ktére umozliwityby intensywna produkcje
rolnicza,
— brak gleb o wysokiej bonitacji (prawie 50% to gleby klasy IV, ponizej 1% to gleby
klasy I-Il)
w studium przyjeto, iz rejonem najbardziej predysponowanym do rozwoju tej funkcji sg obszary
wzdtuz Nysy Ktodzkiej (obreby Mielnik, Stara tomnica, Gorzanéw, Stary Waliszéw, Zabtocie) i
tam wskazywanie terendw na cele nierolnicze ogranicza sie do niezbednych terendw - w
powigzaniu z istniejgcg zabudowa).
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Na pozostatej czedci gminy zaleca sie przeksztatcanie istniejgcych gospodarstw w kierunku
tworzenia ,zagréd ekologicznych” i agroturystyki oraz tworzenia miejsc pracy poza rolnictwem
np.: w sektorze ustug rekreacji i wypoczynku.

8.3. USTALENIA DLA TERENOW ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
jasnozottym.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— grunty rolne z wykluczeniem zabudowy;

— zalesienia, w szczegoélnosci na gruntach o niskiej przydatnosci rolniczej tj. na glebach o
niskiej bonitacji, na stokach o duzym nachyleniu itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
— komunikacja, w szczegdlnosci dojazdy do pdl;
— infrastruktura techniczna,

przy czym wprowadzane zainwestowanie musi uwzglednia¢ zasady okreslone w aktualnych
przepisach prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

Na terenach rolnych obowigzujg nastepujace zasady:

— istniejgce nieuzytki, nalezy zrekultywowac i przywrdéci¢ do funkciji rolniczej a w terenach
cennych przyrodniczo (o ile wymogi ochrony przyrody tego wymagajg) pozostawi¢ zgodnie
z aktualnym sposobem uzytkowania;

— zaleca sie pielegnacije istniejgcych i wprowadzenie nowych zadrzewien Srédpolnych, w
szczegolnosci dotyczy to terendw potozonych wzdtuz droég za wyjatkiem terenow
potozonych w granicach obszaru Natura 2000, gdzie ewentualne wprowadzanie zalesien
oraz zadrzewien dopuszcza sie tylko pod warunkiem braku kolizji z przedmiotem ochrony
danego obszaru.

Na rysunku studium wskazano tereny rolne brutto, tzn. w granicach tych terendow istnieje
zainwestowanie wytgczone z produkcji rolniczej tj. drogi, rzeki, sieci infrastruktury technicznej
itp. Za zgodne ze studium uznaje sie rozbudowe tych elementéw oraz lokalizacje nowych - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony
gruntéw rolnych.

Ustalenia dla terenéw obstugi rolnictwa oznaczonych symbolem RU oraz ogrodéw dziatkowych
oznaczonych symbolem ZD, jako dla terendéw, na ktérych dopuszcza sie zainwestowanie
zawarto w czesci Il niniejszego tomu ,Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw wskazanych do zainwestowania”

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW LASOW

9.1. OGOLNE ZASADY KSZTALTOWANIA GOSPODARKI LESNEJ

Szczegolne znaczenie w procesie rozwoju gospodarczego i zagospodarowania
przestrzennego gminy majg lasy. Odgrywajg one zasadniczg role zaréwno w zakresie
przyrodniczym, gospodarczym oraz rekreacyjnym. Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa,
lesng przestrzen produkcyjng nalezy chroni¢ poprzez:
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— ograniczanie przeznaczania ich na cele nielesne;

—  zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji le$nej, powstajgcym wskutek dziatalno$ci nielesnej i ruchow
masowych ziemi;

— przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej;

— poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;
— ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

W niniejszym studium przyjeto zasade ochrony terenéw lesnych przed zainwestowaniem. Od
powyzszej zasady przewidziano nieliczne wyjatki, najczesciej zwigzane z realizacjg waznych
intereséw spotecznych {j.:

— zadania z zakresu infrastruktury technicznej (w tym niezbednej komunikacji drogowej),

— zadania z zakresu ochrony bezpieczenstwa mienia oraz zycia ludzi, w szczegdlnosci
zwigzane z ochrong przed powodzig,

— zwiekszenie dywersyfikacji zrédet dochodéw mieszkancow oraz gminy a takze poprawe
bazy zwigzanej z uzdrowiskiem, poprzez realizacje ustug sportu, w tym zwigzanych z
udostepnieniem terendéw dla narciarstwa.

Za zgodne ze studium uznaje sie kazde zwiekszenie lesisto$ci gminy, przy czym w granicach
terendw objetych formami przyrody tj. obszary Natura 2000 lub rezerwaty nalezy uwzgledni¢
najwyzszy priorytet ochrony elementéw podlegajgcych ochronie (siedliska itp.)

9.2 KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARKI LESNEJ

Lasy na terenie gminy Bystrzyca Klodzka petnig i bedg petni¢ funkcje przede wszystkim
ochronne, w szczegoélnosci:

— glebochronne (na stokach gérskich o nachyleniu powyzej 45° i na stromych zboczach
dolin, jarow i wawozow i w strefie gornej granicy lasow),

— wodochronne (chronigce zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujace
stosunki hydrologiczne w zlewniach i na obszarach wododziatow),

— stanowigce fragmenty rodzimej przyrody, ostoje zwierzat chronionych),
— lasy uzdrowiskowe (w strefach ochrony uzdrowiska Dtugopole Zdrgj).

Nalezy rowniez zauwazyC, iz lasy na terenie gminy pokrywajg obszary o bardzo
urozmaiconej rzezbie, co predysponuje je do rozwoju turystyki i rekreaciji.

9.3. USTALENIA DLA TERENOW GOSPODARKI LESNEJ

Wyznacza sie tereny laséw. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem zielonym.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
— gospodarka lesna, w tym szkdétki lesSne, miejsca skladowania drewna itp;

— budynki i budowle zwigzane z gospodarkg lesng oraz wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej;

— parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
— komunikacja, w szczegdélnosci drogi lesne;
— infrastruktura techniczna,
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przy czym wprowadzane zainwestowanie uzupetniajgce musi uwzglednia¢ zasady okreslone w
aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczgcych lasow oraz z zakresu ochrony
gruntéw lesnych.

Na terenach laséw obowigzuja nastepujace zasady:

— zaleca sie dgzy¢ do sukcesywnego wprowadzania réznych form ochrony laséw oraz
dokonywania sukcesywnej zmiany klasyfikacji zwartych obszaréw zadrzewionych na grunty
lesne

— zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni oraz koniecznos¢ zapewnienia przez wiascicieli
laséw ciggtosci ich uzytkowania.

— zaleca sie wprowadzanie zagospodarowania zwigzanego z udostepnianiem laséw dla
celéw rekreacyjnych (za wyjgtkiem obszaréw chronionych lub proponowanych do objecia
ochrong dla ktorych takie urzgdzenia mogg stanowi¢ zagrozenie) tj. szlaki turystyczne,
Sciezki rowerowe, dydaktyczne itp.

Na rysunku studium wskazano tereny brutto laséw, tzn. w granicach tych terenéw istnieje

zainwestowanie wytgczone z produkciji le$nej tj. drogi, rzeki, sieci infrastruktury technicznej itp.

Za zgodne ze studium uznaje sie rozbudowe tych elementéw oraz lokalizacje nowych - na

zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych lasow

oraz z zakresu ochrony gruntow lesnych.

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA ORAZ
OBSZARY | ZASADY JEGO OCHRONY

10. OGOLNE KIERUNKI OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA

Zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrona $rodowiska przyrodniczego stanowig podstawe
sporzgdzania studium. W ramach tego opracowania ustala sie warunki podejmowania
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektow
w zakresie ochrony srodowiska.

Jednostki samorzadu terytorialnego sg zobowigzane zapewnia¢ ochrone $rodowiska
naturalnego miedzy innymi poprzez: rozmieszczanie osrodkéw produkcji w sposdb najmniej
szkodliwy dla Srodowiska, zapewnianie w przygotowywanej dziatalnosci gospodarczej
wymaganej ochrony elementéw przyrodniczych oraz dbato$¢ o walory krajobrazowe
Srodowiska.

W studium okresla sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:
— utrzymanie istniejgcej ochrony obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych;
— objecie ochrong najcenniejszych obszarow i obiektow przyrodniczych;
— prowadzenie zréwnowazonej gospodarki rolnej i lesnej;
— zwiekszenie retencji wéd opadowych;
— przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym;
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— stosowanie ekologicznych technologii i urzgdzen infrastruktury technicznej;

— ochrona ilosciowa i jakosciowa wod podziemnych i powierzchniowych;

— prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajgcej ochronie srodowiska przyrodniczego;
— tagodzenie skutkdw niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

11. CHRONIONE OBSZARY | OBIEKTY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO ORAZ OBSZARY PROPONOWANE DO
OBJECIA OCHRONA

11.1. OBSZARY CHRONIONE

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka wystepujg nastepujgce obszary objete ochrong
srodowiska przyrodniczego na podstawie przepiséw szczegolnych:

- ,Rezerwat Wodospad Wilczki”, oznaczony na rysunku studium;
— ,Rezerwat Snieznik Ktodzki”, oznaczony na rysunku studium;
— ,Snieznicki Park Krajobrazowy wraz z otuling”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Obszar chronionego Krajobrazu Goéry Bystrzyckie i Orlickie”, oznaczony na rysunku
studium;

— ,Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Géry Bialskie i Grupa Snieznika
PLH020016”, oznaczony na rysunku studium;

- ,Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dzika Orlica PLH020061”, oznaczony na
rysunku studium;

- ,Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Sztolnia w Mtotach PLH0200707,
oznaczony na rysunku studium;

- ,Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pasmo Krowiarki PLH020019",
oznaczony na rysunku studium;

- ,Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Bystrzycy tomnickiej
PLH020083", oznaczony na rysunku studium;

— ztoza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcow naturalnych,
oznaczone na rysunku studium;

— ,0bszar ochrony uzdrowiskowej” wraz ze strefami ochronnymi ,A”, ,B”, ,C”, oznaczony na
rysunku studium;

— grunty rolne klasy I-lll, nie posiadajgce odrebnego oznaczenia na rysunku studium;

— lasy oraz grunty le$ne, oznaczone na rysunku studium;

— wody powierzchniowe, czesciowo oznaczone na rysunku studium - gtéwne cieki i zbiorniki
wodne.

Istniejgce obszary Srodowiska przyrodniczego zostaty szczegétowo oméwione w tomie
| ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bystrzyca Ktodzka”
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11.2. OBIEKTY CHRONIONE

Na terenie gminy Bystrzyca Ktodzka wystepujg nastepujgce obiekty objete ochrong srodowiska
przyrodniczego na podstawie przepiséw szczegolnych:

— pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej;

— rosliny chronione;

— zwierzeta chronione;

— drzewa i krzewy (aleje i szpalery);

— zrodta i ujecia wod.

Rosliny chronione, zwierzeta chronione, zrodia i ujecia woéd posiadajg odrebne oznaczenia na
rysunkach Uwarunkowan oraz zostaly szczegétowo omdwione w czesci |

,<Jwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bystrzyca Ktodzka”.

11.3. OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA

Na terenie gminy Bystrzyca Ktodzka obszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia
ochrong prawng to:

— powiekszenie rezerwatu Snieznik Ktodzki, oznaczone na rysunku studium;

— ,Rezerwat Dzika Orlica”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Rezerwat Nowy Waliszéw”, oznaczony na rysunku studium;

- ,Rezerwat Gorzandéw”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Rezerwat Babilon”, oznaczony na rysunku studium;

- ,Uzytek Ekologiczny Pokrzywno”, oznaczony na rysunku studium;

- ,Uzytek Ekologiczny Potok Wilczka”, oznaczony na rysunku studium;

- ,Uzytek Ekologiczny Géra Suchon”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Sztolnia w Marcinkowie”, oznaczony na rysunku studium;
— ,Uzytek Ekologiczny Pasterskie skaty”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Nowy Waliszéw”, oznaczony na rysunku studium;

- ,Uzytek Ekologiczny Zamkowa Géra”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Potok tomnica”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Duna Gérna”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Potok Porebnik”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Plebania i Kosciot w Wilkanowie”, oznaczony na rysunku studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Nowa Bystrzyca (dom nr 30), nie posiadajacy oznaczenia na rysunku
studium;

— ,Uzytek Ekologiczny Kosciot p.w. Krzyza w Miedzygdrzu”, nie posiadajgcy oznaczenia na
rysunku studium;

- ,Uzytek Ekologiczny Miedzygdrze - Dom Wypoczynkowy ,Sarenka™, nie posiadajgce
oznaczenia na rysunku studium;

- ,Zespot przyrodniczo - krajobrazowy Wilkanéw - Marianéwka”, oznaczony na rysunku
studium.

Ze wzgledu na liczne kolizje projektowanych form ochrony z istniejgcym oraz projektowanym

zainwestowaniem wprowadzenie powyzszych obszaréw wymaga szczegétowych analiz, ktore

nalezy przeprowadzi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Jako zgodne ze studium uznaje sie ograniczenie wprowadzanego
zainwestowania lub korekte granic ww. projektowanych obszaréw ochrony.

12. ZASADY OCHRONY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
SRODOWISKA

12.1. REZERWATY PRZYRODY

Na studium uwzgledniono szes¢ rezerwatdéw przyrody (dwa istniejgce - ,Wodospad Wilczki”
oraz ,Snieznik Kfodzki” wraz z proponowanym powiekszeniem) oraz cztery projektowane
(,Dzika Orlica”, ,Gorzanow”, ,Nowy Waliszéw”, ,Babilon”).

W granicach istniejgcych rezerwatdw przyrody nalezy przestrzegac priorytetu ochrony warto$ci
przyrodniczych, naukowych, kulturowych i krajobrazowych, a sposob zagospodarowania
winien by¢ zgodny z wymogami i ograniczeniami wynikajgcymi z aktualnych przepiséw prawa,
w szczegolnosci dotyczgcych ustanowienia rezerwatu.

W granicach projektowanych form wyklucza sie mozliwo$¢ zainwestowania poza terenami
wskazanymi na rysunku studium. Do czasu ustalenia lub rezygnacji z wprowadzenia
projektowanej formy ochrony przyrody, w granicach terenéw przeznaczonych do
zainwestowania, nalezy ograniczy¢ dziatalnos¢ inwestycyjng, a ewentualne zagospodarowanie
powinno uwzglednia¢ elementy cenne przyrodniczo, bedgce przedmiotem projektowanej
ochrony.

Zasieg istniejgcych i projektowanych rezerwatéw przyrody zostat przedstawiony na rysunku
studium.

12.2. PARK KRAJOBRAZOWY WRAZ Z OTULINA

Na terenie gminy Bystrzyca Klodzka zostaly wyznaczone granice ,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego” wraz z otuling.

W granicach ww. formy nalezy przestrzegaé priorytetu ochrony wartosci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych oraz krajobrazowych, a sposéb zagospodarowania winien by¢
zgodny z wymogami i ograniczeniami wynikajgcymi z aktualnych przepisow prawa,, w
szczegolnosci dotyczgcych ustanowienia parku.

Zasieg parku krajobrazowego wraz z otuling zostat przedstawiony na rysunku studium.

12.3. OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Na terenie gminy Bystrzyca Klodzka wyznaczone zostaly granice ,Obszaru Chronionego
Krajobrazu Gory Bystrzyckie i Orlickie”.

W granicach ww. formy nalezy przestrzegac priorytetu ochrony krajobrazu o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowego ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystykg i wypoczynkiem Ilub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych, a sposob
zagospodarowania winien by¢é zgodny z wymogami i ograniczeniami wynikajgcymi z
aktualnych przepiséw prawa,, w szczegolnosci dotyczgcych ustanowienia obszaru.

Zasieg obszaru chronionego krajobrazu zostat przedstawiony na rysunku studium.
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12.4. OBSZARY NATURA 2000

Na terenie gminy i miasta Bystrzyca Ktodzka wskazano pie¢ specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk Natura 2000: ,Gory Bialskie i Grupa Snieznika PLH020016”, ,Dzika Orlica
PLH020061”, ,Sztolnia w Mtotach PLH020070”, ,Pasmo Krowiarki PLH020019”, ,Dolina
Bystrzycy tomnickiej PLH020083”.

W granicach ww. formy nalezy przestrzegac priorytetu ochrony srodowiska przyrodniczego,
koniecznosci utrzymania i przywracania do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat on powotany, a sposéb
zagospodarowania winien by¢ zgodny z wymogami i ograniczeniami wynikajgcymi z
aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczgcych ustanowienia obszaru.

Zasieg obszardéw Natura 2000 zostat przedstawiony na rysunku studium.

12.5. POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Bystrzyca Ktodzka zlokalizowanych jest 18 pomnikéw przyrody, w tym jeden
zaliczony jako pomnik przyrody nieozywione;.

W ich granicach nalezy przestrzegac priorytetu ochrony wartosci przyrodniczych, naukowych,
kulturowych, historycznych, krajobrazowych oraz indywidualnych cech, wyrdzniajgcych je
wsréd innych twordw, a sposéb zagospodarowania winien by¢ zgodny z wymogami i
ograniczeniami wynikajgcymi z aktualnych przepiséw prawa,, w szczegodlnosci dotyczacych
ustanowienia tej formy ochrony.

Wystepowanie ww. obiektow zostat przedstawiony na rysunku studium.

12.6. PROJEKTOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka wskazano granice projektowanych uzytkow
ekologicznych: ,Pokrzywno”, ,Potok Wilczka”, ,Gdéra Suchon”, ,Sztolnia w Marcinkowie”,
.Pasterskie skaty”, ,Nowy Waliszéw”, ,Zamkowa Gora”, ,Potok tomnica”, ,Duna Gorna”,
.Potok Porebnik”, ,Plebania i Kosciot w Wilkanowie”, ,Nowa Bystrzyca (dom nr 30), ,Kosciét
p.w. Krzyza w Miedzygorzu”, ,Miedzygdrze - Dom Wypoczynkowy ,Sarenka”.

W ich granicach nalezy przestrzegac priorytetu ochrony pozostatosci ekosystemdéw majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologiczne;.

Do czasu ustalenia lub rezygnacji z wprowadzenia projektowanej formy ochrony przyrody, w
granicach terendw przeznaczonych do zainwestowania, nalezy ograniczy¢ dziatalnos¢
inwestycyjng, a ewentualne zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ elementy cenne
przyrodniczo, bedgce przedmiotem projektowanej ochrony.

Zasieg projektowanych uzytkdw ekologicznych zostat przedstawiony na rysunku studium.

12.7. PROJEKTOWANY ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Klodzka wskazano granice projektowanego Zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego Wilkanow - Marianéwka”.

W granicach ww. formy ochrony przyrody nalezy przestrzegac priorytetu ochrony krajobrazu
naturalnego i kulturowego oraz walorow widokowych i estetycznych, a sposéb
zagospodarowania winien by¢ zgodny z wymogami i ograniczeniami wynikajgcymi z
aktualnych przepiséw prawa,.
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Do czasu ustalenia lub rezygnacji z wprowadzenia projektowanej formy ochrony przyrody, w
granicach terenéw przeznaczonych do zainwestowania, nalezy ograniczy¢ dziatalnos¢
inwestycyjng, a ewentualne zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ elementy cenne
przyrodniczo, bedgce przedmiotem projektowanej ochrony.

Zasieg projektowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego zostat przedstawiony na
rysunku studium.

12.8. ROSLINY | ZWIERZETA CHRONIONE

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Kitodzka wskazano miejsca wystepowania gatunkow
roslin, zwierzat i grzybdéw objetych ochrong gatunkowg, majgcg na celu zapewnienie
przetrwania i wkasciwego stanu ich ochrony oraz zachowania réznorodnosci gatunkowe;j.

W ich granicach sposéb zagospodarowania winien by¢ zgodny z wymogami i ograniczeniami
wynikajgcymi z aktualnych przepiséw prawa,.

Orientacyjna lokalizacja ww. obiektéw chronionych zostata przedstawiona na rysunku
~Uwarunkowania Przyrodnicze”.

12.9. GRUNTY ROLNE KLASY | - 1lI

Grunty o duzej przydatnosci rolniczej (grunty klasy | - lll) podlegajg ochronie zgodnie
polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu
procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich rekultywacji. Ich ewentualne
przeznaczenie na cele nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu odpowiedniej zgody na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczgcych ochrony gruntow
rolnych oraz lesnych.

12.10. LASY | GRUNTY LESNE

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz
koniecznosci zapewnienia przez witascicieli lasow ciggtosci ich uzytkowania. Przeznaczenie
terenu na cele nielesne dopuszczalne jest na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

12.11. ZLOZA O UDOKUMENTOWANYCH | ZAREJESTROWANYCH
ZASOBACH SUROWCOW NATURALNYCH

Ztoza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcow naturalnych podlegajg
ochronie, polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszgcych oraz koniecznosci uzyskania
odpowiedniej koncesji zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa.

12.12. OBSZAR OCHRONY UZDROWISKOWEJ WRAZ ZE STREFAMI
OCHRONNYMI

Obszar ochrony uzdrowiskowej wraz ze strefami ochronnymi obejmuje wyjgtkowo cenne
srodowisko przyrodnicze, ktére ze wzgledu na swoje walory klimatyczne oraz zasoby zt6z wod
leczniczych o potwierdzonych witasciwosciach pozwalajg na prowadzenie dziatalnosci
zwigzanej z opiekg zdrowotng. Obszar ochrony uzdrowiskowej podlega ochronie polegajgcej
na zachowaniu sprzyjajgcych warunkéw klimatycznych oraz srodowiska przyrodniczego wraz z
jego naturalnymi zasobami na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.
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12.13. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe podlegajg ochronie, polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami, zapobieganiu i przeciwdziataniu naruszania rownowagi przyrodniczej i wywotywania
zmian ograniczajgcych lub powodujgcych ich nieprzydatnos¢ zaréwno dla ludzi, zwierzat jak i
roslin.

12.14.  ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (NR 341 ,,NIECKA
WEWNATRZSUDECKA KUDOWA ZDROJ-BYSTRZYCA KLODZKA”
ORAZ NR 339 ,,ZBIORNIK SNIEZKI GORY - BIALSKIE”)

Zbiorniki Wod Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj-Bystrzyca
Ktodzka” oraz Nr 399 ,Zbiornik Sniezki Géry - Bialskie” (w granicach przedstawionych na
rysunku studium) podlega ochronie polegajgcej na niedopuszczeniu do ich zanieczyszczenia
oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

12.15. GRUNTY ROLNE KLAS IV

Grunty rolne klas IV podlegajg ochronie, polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich
na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich
rekultywacii.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

13. OGOLNE KIERUNKI OCHRONY

Zasada zréwnowazonego rozwoju uwzgledniajgca m. in. ochrone dziedzictwa kulturowego
stanowi podstawe sporzgdzania studium.

Jednostki samorzadu terytorialnego sg zobowigzane zapewnia¢ ochrone débr kultury poprzez
m. in. ustanawianie nowych form ochrony, a takze zapewnianie we wszystkich etapach
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymaganej ochrony cennych elementow.

W studium okresla sie nastepujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska kulturowego:

— zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje, adaptacje do
wspofczesnych potrzeb i wymogow;

— rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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— przeksztatcenie i waloryzacja obiektow dysharmonijnych w oparciu o przepisy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

— kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej, jako jej tworczej interpretacii;

— aktywizacja turystyczna gminy polegajgca w wiekszym stopniu na wykorzystaniu walorow
kulturowych.

14. PROPONOWANE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

14.1. STREFA ,,A” - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszary i elementy
historycznych uktadow przestrzennych miejscowosci lub ich czedci. Przy jej wyznaczaniu
uwzgledniono m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, najstarszg zabudowe oraz
powigzane z nig tereny, a takze istotne elementy krajobrazu, ktére zostaty zachowane w stanie
nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym.

W strefie tej zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalenn konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnoSci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania
konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego uktadu przestrzennego i do
konserwaciji jego gtéwnych elementéw — rozplanowania, przebiegu ciggéw komunikacyjnych,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i uktadéw zieleni. Nalezy
dazyc¢ do utrzymania historycznych podziatéw wtasnosciowych.

Do budowy nowych obiektéw i budynkow nalezy stosowa¢ materiaty wystepujgce w lokalnym
budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych, pokrycia dachow
z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych.

W zakresie ksztattowania wielkosci bryty i detalu architektonicznego zaleca sie stosowanie
rozwigzan architektonicznych nawigzujgcych do zabudowy powstatej przed 1945 r.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspétczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podziatdbw nieruchomosci
znajdujgcych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Ponadto nalezy uznac, ze strefa ,A” jest rownoznaczna ze scistg strefg ochrony zabytkow
archeologicznych, dla ktérych obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

— wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych (w
uzasadnionych przypadkach wyprzedzajgcych), przez uprawnionego archeologa, historyka
architektury i odpowiednie zespoty badawcze na koszt inwestora, za pozwoleniem
konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe;

— pozwolenie nalezy uzyskac przed pozwoleniem na budowe, a dla robét nie wymagajacych
pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji;

— dla planowanej zabudowy uzupetniajgcej obowigzuje wymaég przeprowadzenia
wyprzedzajgcych badan archeologiczno-architektonicznych, ktére pozwolg na okreslenie
pierwotnej linii zabudowy, historycznych podziatéw dziatek, szerokos¢ zabudowy
historycznej. Dziatania te powinny znalez¢ odzwierciedlenie w projektach elewac;ji
budynkow;
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— w przypadku dziatan inwestycyjnych nalezy liczy¢ sie takze z konieczno$cig zachowania w
nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow historycznych
zabudowy (piwnic, murow) i ekspozyciji w nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy,
wjazdéw, bram itp.;

— odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej powinno nastgpi¢ zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznymi;

— dla obszarow i obiektow szczegdlnie cennych pod wzgledem historycznym i
architektonicznym nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji wraz z terenami przylegtymi,
na podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno-architektonicznej (réwniez uwzgledniajgc
uporzgdkowanie stanu wtadania nieruchomosciami);

— dla wyzej wymienionych zasad mogg nastgpi¢ odstepstwa za pozwoleniem i na zasadach
okreslonych przez Dolnoslaski Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw.

Proponowane granice strefy ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
,Uwarunkowania kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegOlowe ustalenia powinno nastgpi¢é na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14.2. STREFA ,,B” - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszary i elementy
historycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czeéci. Przy jej wyznaczaniu
uwzgledniono m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw, najstarszg zabudowe,
powigzane z nig tereny i istotne elementy krajobrazu, ktdre zostaty zachowane w stanie
stosunkowo dobrym, a catos¢ stanowi warto$¢ kulturowg w skali lokalnej.

Dziatania konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego uktadu
przestrzennego i do konserwacji jego gtéwnych elementéw — rozplanowania, przebiegu
ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy
i uktadow zieleni. Nalezy dgzy¢ do utrzymania historycznych podziatow wtasnosciowych.

Do budowy nowych obiektéw i budynkow nalezy stosowac¢ materiaty wystepujace w lokalnym
budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, pokrycia dachow z
dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych. W zakresie ksztattowania
wielkosci bryty i detalu architektonicznego zaleca sie stosowanie rozwigzan architektonicznych
nawigzujgcych do zabudowy powstatej przed 1945 r.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspétczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podziatéw nieruchomosci
znajdujgcych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
~,JUwarunkowania kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegoOtowe ustalenia powinno nastgpi¢é na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14.3. STREFA ,,K” - OCHRONY KRAJOBRAZU

Wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje swym zasiegiem historyczng
zabudowe wraz z terenami krajobrazu Srodowiska przyrodniczego lub terenami o wyglgdzie
uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej. Strefa ta stanowi ochrone form i sposobow
uzytkowania terendéw takich jak: uktadéw drdg, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli,
stawow, przebiegéw ciekédw wodnych z zaleceniem utrzymania wyksztatlconego sposobu
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parcelacji gruntéw i formy uzytkowania. W przypadku nowej inwestycji polegajgca na
wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejgcych
obiektéw znajdujgcych sie w zasiegu ustalonej strefy, wymaga ona uzgodnienia z
Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw.

Proponowane granice strefy ,K” - ochrony krajobrazu przedstawiono na rysunku
,<Jwarunkowania kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegoOtowe ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14.4. STREFA ,,E” - OCHRONY EKSPOZYCJI

Wyznacza sie strefe ,E” ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje swym zasiegiem tereny potozone
we wsi Poniatéw, Szczawina, Stara tomnica, Wojtowice. Strefa ta stanowi zabezpieczenie
przed niewtasciwym eksponowaniem zespotéw i obiektéw zabytkowych o szczegdlnych
wartosciach krajobrazowych. W przypadku nowej inwestycji polegajgca na wznoszeniu nowych
obiektéw kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejagcych obiektow
znajdujgcych sie w zasiegu ustalonej strefy, wymaga ona uzgodnienia z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw.

Proponowane granice strefy ,E” - ochrony ekspozycji przedstawiono na rysunku
,<Jwarunkowania kulturowe”. Dokladne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegotowe ustalenia powinno nastgpi¢é na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14.5. STREFA ,,W” - OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Wyznacza sie strefe ,W” ochrony archeologicznej obejmujgce swoim zasiegiem stanowiska
archeologiczne, ktére sg cenne ze wzgledu, iz posiadajg wtasng forme krajobrazows.
Dla wyzej wymienionej strefy wprowadza sie zakaz jakichkolwiek dziatan za wyjatkiem prac
zwigzanych bezposrednio z konserwacjg irewaloryzacjia danego terenu, a takze
zabezpieczeniem przed zniszczeniem. Wszelkie prace w tym archeologiczne i wykopaliskowe
nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,W” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku
,<Jwarunkowania kulturowe”. Dokladne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegbtowe ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14.6. STREFA ,,OW” - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, w ktérej zostaty ujete tereny
o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktdw archeologicznych w obrebie wsi
o S$redniowiecznej metryce, potwierdzonej w zrodtach historycznych. Strefa ,OW” swym
zasiegiem objefa nastepujgce miejscowosci: Bystrzyca Ktodzka, Diugopole Dolne, Gorzandw,
Idzikéw, Marcinkow, Mielnik, Miedzygorze, Nowa Bystrzyca, Nowy Waliszéw, Piotrowice,
Ptawnica, Ponikwa, Poreba, Stara Bystrzyca, Stara tomnica, Stary Waliszéw, Szklarka,
Wilkanow, Wojtowice, Wyszki, Zabtocie. Wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z
pracami ziemnymi w granicach strefy nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw.

Proponowane granice strefy ,OW” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku
L,Uwarunkowania kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
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szczegOlowe ustalenia powinno nastgpi¢é na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze zmiany Studium nr 4 mogg wystepowac¢ potencjalne zabytki archeologiczne. W
planach miejscowych nalezy ustali¢ strefy ochrony zabytkéw archeologicznych. Doktadne
okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegotowe ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

14.7. STREFA OCHRONY HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO

Wyznacza sie strefe ochrony historycznego uktadu urbanistycznego obejmujgcg swoim
zasiegiem przestrzenne zatozenia miejskie, w obrebie ktérego nalezy zachowywaé oraz
eksponowa¢ elementy historycznego uktadu miejscowosci, prowadzi¢ dziatania
rewaloryzacyjne, a takze dostosowywac¢ nowe obiekty oraz zagospodarowanie do historycznej
kompozyciji przestrzennej. Strefa ochrony historycznego uktadu urbanistycznego w miescie
Bystrzyca Ktodzka swym zasiegiem obejmuje:

— osrodek staromiejski wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 355 decyzjg z dnia
25.11.1956 r. wraz z przedmiesciami,

— obszar Przedmiescia Wodnego z ul. Kolejowa i folwarkiem Walliséw przy ul. Florianskiej,
— obszar zabudowy willowo-ogrodowej ul. H. Sienkiewicza i A. Mickiewicza,

obszar folwarku débr rycerskich z ogrodami przy ul. Klodzkiej,

— obszar zabudowy osiedlowej z lat 20 i 30 XX w., ul. 1 Sierpnia i Linskiego,

— obszar Goéry Parkowej.

Wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w granicach strefy nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Doktadne okreSlenie i wprowadzenie granic strefy ochrony historycznego uktadu
urbanistycznego oraz szczegotowe ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

14.8. STREFA OCHRONY HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO

Wyznacza sie strefe ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego obejmujacg swoim
zasiegiem przestrzenne zalozenia wiejskie, w obrebie ktorej nalezy zachowywaC oraz
eksponowa¢ elementy historycznego uktadu miejscowosci, prowadzi¢ dziatania
rewaloryzacyjne, a takze dostosowywaé nowe obiekty oraz zagospodarowanie do historyczne;j
kompozycji przestrzennej. Strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego swym
zasiegiem objeta nastepujgce miejscowosci: Diugopole Dolne, Diugopole Zdréj, Gorzandw,
Idzikow, Laséwka, Nowa Bystrzyca, Nowa tomnica, Nowy Waliszow, Plawnica, Ponikwa,
Poreba, Stara Bystrzyca, Stara tomnica, Stary Waliszéw, Szklarka, Wilkanow, Wdjtowice.
Wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w granicach strefy nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Doktadne okreslenie i wprowadzenie granic strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego oraz szczegdtowe ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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15. OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA
KONSERWATORSKA

15.1. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka znajdujg sie liczne obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkéw. Ze wzgledu na swoj wiek, architekture oraz wartos¢ kulturowg obowigzuje
dla nich bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjne;j.

Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkéw, bez wzgledu na lokalizacje oraz strefe
konserwatorska, w ktorej sie znajdujg. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach
wymagajg pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Rewaloryzacja parkdw wpisanych do rejestru zabytkow moze odbywacé sie wylgcznie za
pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie projektu
rewaloryzaciji.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow zostalty oznaczone na rysunku ,Uwarunkowania
kulturowe”, a ich lista jest sukcesywnie weryfikowana i uzupetniana.

15.2. WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Na terenie miasta i gminy znajdujg sie liczne obiekty o wysokich walorach architektonicznych,
dla ktérych okresla sie nastepujgce zasady:

— prowadzenie wszelkich prac budowlanych, a takze zmiany funkcji obiektéw zabytkowych
nalezy uzgadnia¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw;

— dopuszcza sie rozbiorke budowli znajdujacych sie w ewidencji, gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi lub planistycznymi - w takim przypadku, inwestor obowigzany jest
uzyskac opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie mozliwosci rozbiorki
obiektu oraz przekazaé nieodptatnie Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow stosowng
dokumentacje obiektu.

Szczegotowe zasady zagospodarowania nalezy okreslic na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Liste obiektow ujetych w wykazie zabytkow architektury i budownictwa zawiera zatgcznik nr 5
do tomu | ,Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Bystrzyca Kilodzka” a ich lista jest
sukcesywnie weryfikowana i uzupetniana.

15.3. ALEJE | SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA | ODTWORZENIA

Wyznacza sie aleje i szpalery drzew do zachowania, ktére sg cenne pod wzgledem
historycznym oraz ze wzgledu na swojg forme i ukfad niezmieniony od kilkudziesieciu lat.
Ponadto wyznacza sie aleje i szpalery drzew do odtworzenia, ktére swoim uktadem oraz
rodzajem bedg nawigzywa¢ do historycznie porastajgcej roslinnosci. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych drzew, w tym wykonywanie nowych
nasadzen, nalezy uzgodni¢ z Dolnos$lgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw.

Aleje i szpalery drzew do zachowania i odtworzenia przedstawiono na rysunku
~-Uwarunkowania kulturowe”.
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Doktadne okreslenie przebiegu alei i szpalerow oraz szczegdtowe ustalenia powinno nastgpic
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15.4. TERENY PARKOW ZABYTKOWYCH ORAZ ZIELENI ZABYTKOWEJ
DO ZACHOWANIA | ODTWORZENIA

Wyznacza sie tereny parkéow zabytkowych oraz zieleni zabytkowej do zachowania i
odtworzenia, ktore sg cenne pod wzgledem historycznym, przyrodniczym jak i krajobrazowym.
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni zabytkowej oraz odtworzenia
historycznych uktadéw oraz nasadzenie pierwotnie porastajgcej roslinnosci. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na ww. obszarze, nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

Tereny zieleni zabytkowej przedstawiono na rysunku ,Uwarunkowania kulturowe”.
Doktadne okreslenie i wprowadzenie granic ww. terendw oraz szczegotowe ustalenia powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15.5. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka zlokalizowanych jest kilkadziesigt stanowisk
archeologicznych. W przypadku rozpoczecia prac inwestycyjnych w obrebie stanowisk lub w
ich bezposrednim sgsiedztwie wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla robot nie wymagajgcych
pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji nalezy uzyskaé pozwolenie
Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na
przeprowadzeniu  wyprzedzajgcych ratowniczych badan  archeologicznych  metodg
wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa.

Stanowiska archeologiczne zostaty naniesione na rysunku ,Uwarunkowania kulturowe”, a ich
lista jest sukcesywnie weryfikowana i uzupetniana.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM, W TYM OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Jako obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Celem publicznym natomiast sg wszelkie dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
stanowigce realizacje celow okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
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nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.). W tym zakresie
w studium okre$la sie:

— tereny komunikacji, dla ktérych przewiduje sie inwestycje celu publicznego o charakterze
lokalnym okreslone w rozdziale ,Kierunki rozwoju systeméw komunikacji”;

— obszary przestrzeni publicznej 0 szczegdinym znaczeniu dla zaspakajania potrzeb
mieszkancow, o charakterze reprezentacyjnym oraz rekreacyjnym (obszary
skoncentrowane w rejonie ustug centrotwdrczych, w szczegélnosci Rynek w Bystrzycy
Ktodzkiej wraz z terenami przylegtymi, a takze okolice parku zdrojowego w Dtugopolu-
Zdroj);

— infrastruktura techniczna, dla ktérej przewiduje sie inwestycje celu publicznego
o charakterze lokalnym okreslone w rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

— Uslugi o charakterze spotecznym (administracja, kultura, sport itp.), ktére zostaty
szczegolowo oméwione w tomie | ,Uwarunkowania Rozwoju Miasta i Gminy Bystrzyca
Ktodzka”.

— budownictwo spoteczne, dla ktérego w studium nie wyznacza sie odrebnych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wynikajgcg z koniecznosci zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej (dopuszcza sie lokalizacje takiej zabudowy w
ramach projektowanych terenéw mieszkaniowych - szczegétowe rozwigzania nalezy ustali¢
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy zostaty wprowadzone przez odpowiednie jednostki programy majgce na celu
realizacje inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym. Zostaty one uzupetnione
0 propozycje inwestycji majgce zasadnicze znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania
catego regionu.

16. ZADANIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

¢ Komunikacja drogowa

W zakresie komunikacji drogowej projektowana jest droga ekspresowa S-5, ktérej budowa
pozwoli na usprawnienie tranzytu oraz wyprowadzi ciezki transport z miejscowosci potozonych
przy drodze. Ponadto droga ta bedzie stanowi¢ gtéwne potgczenie miedzy Wroctawiem i
Kotling Ktodzkg oraz przejsciem granicznym w Boboszowie.

o Komunikacja kolejowa

W zakresie komunikacji kolejowej proponuije sie:

— modernizacje linii kolejowej nr C-E 59 - zgodnie z wytycznymi ,Studium dotyczgcego
modernizaciji linii kolejowej C-E 59 Miedzylesie - Wroctaw - Gtogoéw - Kostrzyn-Szczecin
Etap | odc. Miedzylesie - Wroctaw 2006/PL/C/PA/001-01”, ujetymi w Wieloletnim
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Programie Inwestycji Kolejowych na lata 2010-2013 - Ministerstwo Infrastruktury
marzec 2011r.,

— modernizacje obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji kolejowej.

17. ZADANIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej projektowana jest linia energetyczna 400 kV oraz
dokonhczenie budowy elektrowni szczytowo-pompowej ,Mioty”.

18. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZYRODY

W zakresie ochrony przyrody planowane sg nastepujgce zadania:
— powiekszenie rezerwatu Snieznik Ktodzki, oznaczony na rysunku studium;
— utworzenie ,Rezerwatu Dzika Orlica”,
— utworzenie ,Rezerwatu Nowy Waliszow”,
— utworzenie ,Rezerwatu Gorzanéw”,
— utworzenie ,Rezerwatu Babilon”,
— utworzenie ,Zespotu przyrodniczo - krajobrazowego Wilkandw - Marianowka”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Pokrzywno”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Potok Wilczka”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Gdéra Suchon”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Sztolnia w Marcinkowie”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Pasterskie skaty”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Nowy Waliszow”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Zamkowa Goéra”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Potok Lomnica”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Duna Gorna”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Potok Porebnik”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Plebania i Kosciot w Wilkanowie”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Nowa Bystrzyca (dom nr 30),
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Kosciot p.w. Krzyza w Miedzygoérzu”,
— utworzenie ,Uzytku Ekologicznego Miedzygorze - Dom Wypoczynkowy ,Sarenka™,

19. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZED POWODZIA

W zakresie gospodarki wodnej proponuje sie modernizacje istniejgcych elementow
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz budowe nowych wurzadzen i obiektow
hydrotechnicznych w tym zbiornikbw wodnych majacych na celu ochrone gminy przed
powodzig.
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Projektowane zbiorniki wodne w miejscowosci Mioty oraz Spalona, ktére majg by¢ realizowane
w ramach projektu budowy elektrowni szczytowo-pompowej ,Mtoty” bedg réwniez penity
funkcje przeciwpowodziowa.

Na rysunku studium oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone zalaniem wodami powodziowymi potoku Wilczka. W celu ochrony przed wodami
powodziowymi niezbedne jest:

— przestrzeganie obowigzujgcych zasad okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w
szczegolnosci w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

— ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy, w szczegdélnosci w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

— budowa kompleksowego systemu obwatowan, uzupetniajgcego istniejgce zabezpieczenia
przeciwpowodziowe;

— budowa urzadzeh i obiektow stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu.

20. ZADANIAWYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI
GMINAMI ORAZ PANSTWAMI

W studium gminy Bystrzyca Klodzka okreslono zadania w zakresie wspotpracy z sgsiednimi
gminami. S3 to:

e z gming Miedzylesie:

— tworzenie sieci szlakéw turystycznych i rowerowych;

— ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gory Bystrzyckie i Orlickie”;

— ochrona ,Snieznickiego Parku Krajobrazowego” wraz otuling;

—  ochrona rezerwatu ,Snieznik Ktodzki” wraz z projektowany poszerzeniem;

— ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dzika Orlica
PLH0200617;

— ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Goéry Bialskie i Grupa
Snieznika PLH020016”;

— ochrona Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 339 ,Zbiornik Sniezki Gory -
Bialskie” wraz z obszarem stanowigcego otuline dla ww. zbiornika;

— ochrona obszaru stanowigcego otuline dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdréj-Bystrzyca Ktodzka”;

— realizacja drogi ekspresowej S-5;

— ochrona krajobrazu kulturowego wsi Poreba oraz Ditugopole Zdrdj, dla ktorych
wyznacza sie ochrone konserwatorska;

— eksploatacja ztoza wdd leczniczych ,Dtugopole Zdréj 8514”, dla ktérego ustanowiony
jest teren i obszar gorniczy.

e z gming Stronie Slaskie:
— tworzenie sieci szlakow turystycznych i rowerowych;

— potaczenie osrodka narciarskiego ,Czarna Goéra” z planowanymi trasami zjazdowymi
biegngcymi w kierunki miejscowosci Miedzygorze oraz Biata Woda;

— ochrona rezerwatu ,Snieznik Ktodzki”;
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— ochrona ,Snieznickiego Parku Krajobrazowego” wraz otuling;

— ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Géry Bialskie i Grupa

Snieznika PLH020016”;

— ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pasmo Krowiarki

PLH0200197%

— ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,Zbiornik Sniezki Géry -

Bialskie” wraz z obszarem stanowigcego otuling dla ww. zbiornika;

— eksploatacja ztoza ,Rogdzka Il 1023”, dla ktérego ustanowiony jest teren i obszar

gorniczy.

e z gming Ladek Zdrgj:

— tworzenie sieci szlakow turystycznych i rowerowych;

— ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pasmo Krowiarki

PLH020019%;
— ochrona obszaru stanowigcego otuline dla ,Snieznickiego Parku Krajobrazowego’;

— eksploatacja ztoza Rogdzka 1l 1023, dla ktérego ustanowiony jest teren i obszar

gorniczy;

— ochrona obszaru stanowigcego otuline dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 339 ,Zbiornik Sniezki Gory - Bialskie”.

e z gming Ktodzko:

— tworzenie sieci szlakéw turystycznych i rowerowych;

— ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pasmo Krowiarki

PLH0200197%
— ochrona obszaru stanowigcego otuline dla ,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”;

— ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa Zdr¢j-Bystrzyca Klodzka” wraz z obszarem stanowigcego otuling dla ww.

zbiornika;

— ochrona krajobrazu kulturowego wsi Piotrowice, Gorzanow, Topolice oraz Starkéwek,

dla ktoérych wyznacza sie ochrone konserwatorska;

— ochrona archeologiczna wsi Piotrowice, dla ktérej wyznacza sie ochrone

konserwatorska;
— realizacja drogi ekspresowej S-5;
— realizacji budowy napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 400 kV;

— ochrona przeciwpowodziowa poprzez remont istniejgcych oraz budowe nowych watow

przeciwpowodziowych;

— eksploatacja ztoza ,Romanowo Gorne | 1046”7, dla ktérego ustanowiony jest teren i

obszar gérniczy;
— eksploatacja ztoza ,Mielnik 45207, dla ktérego ustanowiony jest teren i obszar gorniczy.

e z miastem Polanica-Zdré;j:

— tworzenie sieci szlakéw turystycznych i rowerowych;
— ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Géry Bystrzyckie i Orlickie”;

— ochrona krajobrazu kulturowego wsi Pokrzywno oraz Starkéwek, dla ktérych wyznacza

sie ochrone konserwatorska.
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z gming Szczytna:
tworzenie sieci szlakéw turystycznych i rowerowych;

ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Géry Bystrzyckie i Orlickie”;

ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dzika Orlica
PLH0200617;

ochrona ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Bystrzycy
tomnickiej PLH020083".

z Republikg Czeska:

tworzenie sieci szlakéw turystycznych i rowerowych;
ochrona przeciwpowodziowa;

ochrona przyrody w ramach ,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000
Dzika Orlica PLH020061”;

wspolne monitorowanie i wzajemna wymiana informacji w zakresie pomiaréow emis;ji
zanieczyszczen powietrza oraz wspolne dziatania majgce na celu ograniczenia
zanieczyszczen powietrza;

wspoélne monitorowanie i wzajemna wymiana informacji w zakresie jakosci wod
granicznych,

odtworzenie dawnego polsko-czeskiego przejécia granicznego w Laséwce - jako
mozliwo$¢ dodatkowej wymiany gospodarczej z zagranicg oraz obstugi ruchu
granicznego.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

21. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANU JEST
OBOWIAZKOWE

W ramach studium wskazuje sie nastepujgce obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci (w studium nie
wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
dopuszcza sie jednak wskazanie takich terendw na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry powinien szczegdtowo okreslaé warunki
takiego scalenia i podziatu nieruchomosci).

— tereny gornicze (na terenie gminy znajdujg sie ztoza kopalin, ktére zostaty szczegdtowo
omowione w tomie | ,,Uwarunkowania Rozwoju Miasta i Gminy Bystrzyca Ktodzka”);

— statut uzdrowiska (w granicach administracyjnych gminy Bystrzyca Ktodzka znajduje sie
uzdrowisko Dtugopole-Zdroj)

— tereny, dla ktorych przewiduje sie uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne (inwestycje okreslone w studium, realizowane na
gruntach rolnych lub lesnych),

— pozostate obszary, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia planu wynika z przepisow
odrebnych.

22. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujgce szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz bogate i cenne elementy srodowiska przyrodniczego, zaleca sie aby
gmina sporzadzita miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce wszystkie
miejscowosci. Celem zabiegu jest opracowanie ustalen spojnych dla catosci gminy, ktérych
realizacja spowoduje unikniecie lokalizacji rozproszonej zabudowy, a takze zapewni
odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kultowego.

W zakresie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze plany miejscowe powinny
przeanalizowaé koniecznos¢ wytgczenia poszczegdlnych obszardw.

W zakresie przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne przewiduje sie wylgczenia
nieznacznych obszaréw, ktére majg strategiczne znaczenie dla rozwoju gminy pod wzgledem
turystycznym. Tereny te zostaly wskazane pod ustugi sportu i rekreacji, ktére w gtéwnej mierze
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bedg w przysztosci zainwestowane przez wyciagi i trasy narciarskie. Ponadto na terenie miasta
i gminy Bystrzyca Klodzka przewiduje sie nie wielkie wytgczenia zwigzane z istotnymi celami
spofecznymi, tj. infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, uporzadkowaniem stanu wytgczen

itp.

23. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Samorzagd ma ustawowy obowigzek prowadzenia polityki zréwnowazonego rozwoju. W
zwigzku z tym w studium zaleca sie sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu catej gminy. Zaleca sie, aby granice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmowaty swoim zasiegiem cate jednostki osadnicze, co
pozwoli na spdjne zapisy obejmujgce poszczegdlne obreby.

W obrebie zmiany Studium nr 4, zalecane jest objecie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu planowanego wydobycia surowcow naturalnych
NW-PG 2.1. oraz NW-PE2.1. Granice opracowania planu zgodnie 2z lokalnymi
uwarunkowaniami.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

24. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig oraz suszg realizuje sie¢ w szczegolnosci przez:

— zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i rozbudowe zbiornikow
retencyjnych, zbiornikdw przeciwpowodziowych (w tym zbiornikéw suchych) oraz polderéw
przeciwpowodziowych;

— racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze
sterowanie przeptywami wod,;

— funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzgcymi
w atmosferze oraz hydrosferze;

— ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw
zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie watdw przeciwpowodziowych, a takze kanatéw
ulgi.

Powyzsze zalecenia na terenie miasta i gminy Bystrzyca Klodzka sg realizowane w studium

przede wszystkim poprzez ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach zagrozonych

zalewaniem wodami powodziowymi, ograniczeniem wprowadzania funkcji mogacych utrudnié
lub uniemozliwi¢ ochrone przed powodzig oraz wspodtprace z sgsiednimi gminami w zakresie
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monitoringu i wczesnego ostrzegania. Ponadto w miejscowosci Mtoty planowane jest
dokohczenie realizacji elektrowni szyczytowo-pompowej, ktérej budowa dodatkowo moze
zmniejszy¢ ryzyko wystepowania powodzi na terenie gminy Bystrzyca Ktodzka .

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone zalaniem wodami
powodziowymi potoku Wilczka przedstawiono na rysunku studium.

25. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Bystrzyca Ktodzka nie wystepujg udokumentowane zagrozenia geologiczne
zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych. Nalezy jednak na terenie miasta i gminy Bystrzyca
Ktodzka wytypowac tereny niekorzystne dla budownictwa ze wzgledu na wystepowanie:

—  ruchéw masowych,

— obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych,
— obszarow osuwisk,

— obszaréw potencjalnych osuwisk,

— spefzywania zbocza.

Nalezy jednak zwrdci¢ szczegdlng uwagg na tereny o spadkach przekraczajgcych 20%, ktére
sg pozbawione zwartej roslinnosci, szczegdlnie laséw. Wraz z zachwianiem réwnowagi szaty
roslinnej moze nastgpic intensyfikacja proceséw ruchéw masowych.

Szczegotowe zasady dla poszczegolnych terendw powinny zawieraé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady w
zwigzku z czym nie okres$la sie zasad ochrony.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenie gminy zasadniczo nie wystepujg wieksze tereny wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji. Do nielicznych wyjatkéw nalezy zaliczy¢:

— sktadowisko odpadow, dla ktdrego przewiduje sie dokohczenie rekultywacii;

— rewaloryzacje zespotu urbanistycznego zabytkowej czesci miasta Bystrzyca Ktodzka,
wymagajgcej rehabilitacji i przeksztatcen w kierunku tworzenia przestrzeni uspotecznionej o
wysokich walorach architektoniczno-estetycznych;

— zabudowy przemystowej (W szczegolnosci dotyczy to obszardw, na ktérych zlokalizowana
jest zabudowa po bytych panstwowych zaktadach gospodarki rolnej, terenu po bytej
rozlewni wod w Szczawinie itp.), dla ktérych nalezy przewidzie¢ kierunki rozwoju zgodnie
ze studium;

— obszary po eksploatacji powierzchniowe;.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Bystrzyca Klodzka wystepujg tereny zamkniete. Tereny te zostaty
oznaczone na rysunku studium.
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JEDNOSTKOWE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY BYSTRZYCA KLODZKA:

1. ZMIANA NR 1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BYSTRZYCA KLODZKA, DLA OBSZARU POLOZONEGO W BYSTRZYCY
KLODZKIEJ, W GRANICACH DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 26 AM.1
OBREB 0004 NIEDZWIEDNA

TEKST ZMIANY NR 1 ,,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BYSTRZYCA
KLODZKA”

DLA OBSZARU POLOZONEGO W BYSTRZYCY KLODZKIEJ, W GRANICACH DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NR 26 AM.1, OBREB 0004 NIEDZWIEDNA

. UWARUNKOWANIA:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia obszaru.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Ktlodzka dotyczy obszaru potozonego we wschodniej czesci miasta
Bystrzycy Ktodzkiej; zawartego w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26 AM.1, obreb 0004
Niedzwiedna, o powierzchni 0,2725 ha. Jest to obszar niezabudowany; sklasyfikowany w
geodezyjnym rejestrze gruntéow jako Lzr-PslV. Obecnie nie petni on zadnych funkcji
uzytkowych. Czes¢ obszaru sklasyfikowana jako pastwisko jest obecnie miejscem
sktadowania mas ziemnych i gruzu, za$ nieuporzagdkowane, naturalne zadrzewienia i
zakrzewienia (Lzr) ograniczajg swoj zasieg do wysokiej skarpy terenowej, bedgca forma
antropogeniczng.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie ma sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej. Tego typu sieci i urzadzenia znajdujg sie na potozonych w sgsiedztwie
obszarach zurbanizowanych miasta.

Obszar objety zmiana studium ma zapewniong obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr
3236 D, relacji: Spalona — Nowa Bystrzyca — Bystrzyca Ktodzka, ktéra wyznacza potudniowg
granice obszaru. Od strony zachodniej obszar graniczy z obszarem kolejowym (dziatka nr
234/6 obreb 0004 Niedzwiedna) linii kolejowej PKP o znaczeniu panstwowym, nr 276, relacji:
Wroctaw — Miedzylesie — granica panstwa z Republikg Czeska. Jest to linia zelektryfikowana;
na obszarze miasta jednotorowa.
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2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jeqo ochrony

Obszar objety zmiang studium jest niezagospodarowany, pozbawiony obecnie konkretnych
funkcji uzytkowych. Zawarta w jego granicach wysoka skarpa terenowa, jest czesciowo
porosnieta nieuporzgdkowang zielenig, w postaci lisciastych gatunkéw drzew i krzewow.
Przedmiotowa skarpa jest sztuczng formg uksztaltowang przez cziowieka, a jej wysokosé
wzgledna osigga maksymalnie ca 10 m. Pozostata cze$¢ obszaru jest sztucznie splantowana
i aktualnie wykorzystywana do sktadowania mas ziemnych i gruzu. W tym uwarunkowaniu
obecne uksztattowanie obszaru objetego projektem zmiany studium jest w catosci wynikiem
dziatalnosci cztowieka i nalezy mu przypisa¢ antropogeniczne pochodzenie. W konsekwencji
tej dziatalnosci obecny stan zagospodarowania obszaru nie reprezentuje tadu
przestrzennego, ktéry wymagatby ochrony.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢é zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie ma rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej. Jest to obszar niezabudowany, nieprzystosowany do Zzadnych funkcji
uzytkowych. Obecnie sktaduje sie tu masy ziemne i gruz, sukcesywnie plantujac
powierzchnie obszaru. Taka dziatalnos¢, doprowadzita do utworzenia na pétnocnym obrzezu
obszaru wysokiej skarpy terenowej, w obrebie ktérej w drodze naturalnej sukcesiji
przyrodniczej wyrosty drzewa i krzewy. Sg reprezentowane przez gatunki lisciaste, nie objete
ochrona.

Dokonane przez cztowieka deformacje naturalnego uksztattowania obszaru nalezy zaliczy¢
do dziatan negatywnych w aspekcie srodowiskowym.

W granicach obszaru objetego zmiang studium oraz w jego sasiedztwie nie ma obiektow ani
urzadzen bedgcych zrédtem znaczgcych oddziatywan na stan miejscowego srodowiska.
Obszar od strony wschodniej sgsiaduje z terenem basenu miejskiego, przewidzianego do
modernizacji oraz terenem rolniczym. Dalej na wschéd w obrebie Goéry Parkowej
rozprzestrzenia sie obszar zadrzewien parku miejskiego im. $w. Floriana. Do obszaru
objetego zmiang studium nie siegajg ucigzliwosci zwigzane z natezonym ruchem
samochodowym w ciggu drogi krajowej nr 33. Trasa tej drogi krajowej przebiega w odlegtosci
ca 700 m na wschod od granic obszaru. W bliskiej odlegtosci od potudniowej granicy obszaru
przebiega natomiast droga powiatowa nr 3236 D. Nieliczny ruch samochodowy w ciggu tej
drogi nie pogarsza stanu czystosci powietrza ani nie jest zrédtem ponadnormatywnego
hatasu komunikacyjnego. Ponizej pétnocno — zachodniej granicy obszaru, u podnoza zbocza
doliny rzeki Nysy Ktodzkiej biegnie trasa linii kolejowej PKP nr 276. Jest to linia
zelektryfikowana, z nieduzym obecnie natezeniem ruchu pociggbw w ciggu doby. Te
uwarunkowania, a takze jej usytuowanie ca 10 m ponizej wysokosci bezwzglednej obszaru
objetego zmiana studium, eliminuje mozliwos¢ znaczgcych wptywow na stan $rodowiska w
obrebie terenéw sgsiadujgcych z przedmiotowg linig kolejowg. Na podstawie przedstawione;j
powyzej sytuacji mozna oceni¢ jako stosunkowo dobry stan miejscowego srodowiska; w
zakresie podstawowych jego elementéw tj. powietrza i wody oraz warunkéw mikroklimatu.
Negatywne odniesienia dotyczg wprowadzenia do miejscowego $rodowiska nasypow
antropogenicznych, ktére zaburzajg naturalny uktad poziomu glebowego i gruntowego
obszaru oraz zaktdcajg procesy infiltracji w gtgb wod opadowych i roztopowych.
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Naturalnym walorem krajobrazowym obszaru sg wglady i panoramy widokowe na
zabudowany obszar miejski, z pasmem Goér Bystrzyckich w tle. Mozna je rowniez podziwiaé
z sgsiadujgcej z obszarem objetym zmiang studium drogi powiatowej nr 3236 D.

Wielkos$c¢ i jakos¢ zasobow wodnych obszaru okreslono w rozdziale 12 niniejszego tekstu
uwarunkowan.

4. Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, ddébr kultury wspodiczesnej oraz
krajobrazu kulturowego.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie w obrebie obszaru zabytkowego Géry
Parkowej, figurujgcego w konserwatorskim wykazie obszaréw zabytkowych. Lezy on w
zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu, ze wzgledu na swoje walory krajobrazowe, w
zakresie wgladéw i panoram widokowych. Nie lezy natomiast w granicach innych,
ustanowionych na obszarze miasta stref ochrony konserwatorskiej t.j.: ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, ,B” ochrony konserwatorskiej, ,E” ochrony ekspozycji, ,W” ochrony
archeologicznej, ,OW” obserwacji archeologicznej i strefy ochrony historycznego ukfadu
urbanistycznego.

Jako obszar niezabudowany nie ma w swych granicach, ani w najblizszym, sgsiedztwie:
zabytkowych obiektéw architektury i budownictwa oraz débr kultury wspétczesnej. W
granicach obszaru mogg potencjalnie wystepowac zabytki archeologiczne.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Obszar wojewodztwa dolnoslgskiego nie ma opracowanego audytu krajobrazowego. W tej
sytuacji dla obszaru objetego zmiang studium nie mozna aktualnie okresli¢ rekomendac;ji i
wnioskéw z tego typu opracowania oraz wskazac granic krajobrazéw priorytetowych.

Zgodnie z wydzielonymi przez Instytut Rozwoju Terytorialnego we Wroctawiu dla
wojewoddztwa dolnoslgskiego obszarami funkcjonalnymi; miasto Bystrzyca Klodzka
przynalezy do sudeckiego, przygranicznego obszaru funkcjonalnego; cennego przyrodniczo.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Obszar objety zmiang studium oraz jego najblizsze sasiedztwo sg terenami
niezabudowanymi i niezamieszkatymi.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i ich mienia, gdyz jest to obszar niezabudowany i niezamieszkaty. Zgodnie z
ustaleniami zmiany studium nie przewiduje sie rowniez realizacji tu zabudowy z
przeznaczeniem na staty pobyt ludzi. Ponadto obszar objety zmiang studium znajduje sie
poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Nysy Ktodzkiej. Nie jest
réwniez zagrozony masowymi ruchami ziemi.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce wymogi okreslone w art.
10 pkt 7a, b, c, d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zostaly szczegétowo okreslone w ujednoliconym
tekécie ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Ktodzka”, w tomie | - ,Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Bystrzyca
Ktodzka”, w czesci IX - ,Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy”;
w rozdziatach 5-12.

Jak wynika z analiz zawartych w wyzej wymienionych rozdziatach realizacja ustalen zmiany
studium nie bedzie miata wptywu na bilans i chtonno$¢ terenéw nowej zabudowy wskazanej
w studium. Obszar objety zmiang studium nie przeznacza sie do zabudowy, lecz
zagospodarowania w formie ogodlnodostepnego parkingu samochodowego, stuzgcego
gtéwnie potrzebom basenu miejskiego; zlokalizowanego w jego sasiedztwie. Zamierzona
modernizacja tego obiektu sportowo — rekreacyjnego, a takze organizacja w jego sasiedztwie
parkingu samochodowego sg waznymi inwestycjami gminnymi; nader wskazanymi i
korzystnymi w aspekcie spotecznym. Stuzy¢ one bedg mieszkancom gminy i przyczynig sie
do poszerzenia oferty ustugowej w tym zakresie.

Nalezy stwierdzi¢, ze obszar objety zmiang studium jest potozony w zasiegu istniejgcej
struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta Bystrzycy Klodzkiej i nie wykracza poza jej
ramy. Nie siega obszaru projektowanego zainwestowania okreslonego w studium. W tej
sytuacji ustalenia zmiany studium nie znajdujg odniesienia i korelacji do przedstawionych
analiz zwigzanych w potrzebami i mozliwosciami rozwojowymi gminy okreslonych w
stosownej; wskazanej na wstepie tego rozdziatu, czesci ujednoliconego tekstu studium.

9. Stan prawny gruntéw.

Obszar objety zmiang studium, zawarty w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26 AM.1, obreb
0004 Niedzwiedna; zgodnie z geodezyjnym rejestrem gruntow stanowi w catosci wtasnosc¢
Gminy Bystrzyca Ktodzka.

10. Wystepowanie obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach obszaréw chronionych; ustanowionych
ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe. W granicach obszaru nie
wystepujg wartosciowe siedliska przyrodnicze, ani zbiorowiska lub stanowiska chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat oraz grzybow.

Usytuowanie obszaru na zboczu doliny rzeki Nysy Kfodzkiej sprawia, ze znajduje sie w
odlegtosci ca 150 m na wschod od koryta rzeki, ktéra stanowi wazny dla obszaru Dolnego
Slgska i Slgska Opolskiego korytarz ekologiczny, umozliwiajgcy wraz z biegiem nurtu rzeki
migracje roslin, zwierzat i grzybéw. Korytarz ten tgczy obszar gérski Sudetéw Srodkowych i
Wschodnich z Przedgérzem Sudeckim i Nizing Slaska.

11. Wystepowanie obiektéw i obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obiekty i obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

12. Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku

wegla
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Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach udokumentowanych zt6z kopalin oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Obszar znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj — Bystrzyca Klodzka”. Jest to zbiornik
szczelinowo — porowy w skatach osadowych pochodzenia morskiego, datowanych na gérng
krede ery mezozoicznej. Wody podziemne tego zbiornika sg objete ochrong, w aspekcie
zasobow i stanu czystosci. Jego zasoby dyspozycyjne sg oceniane na 50.000 m3/dobe.

Obszar objety zmiana studium znajduje sie w zasiegu Jednolitych czesci wod
podziemnych JCWPd nr 125; stopieh wykorzystania jego zasobdw ocenia sie na 15,9 %.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach stref ochronnych ustanowionych dla uje¢
wody pitnej przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

13. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach obszaréw goérniczych i terenéw
gorniczych ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych dla udokumentowanych zt6z
kopalin.

14. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang studium zapewnia przebiegajgca w
sgsiedztwie droga powiatowa nr 3236 D, relacji: Spalona — Nowa Bystrzyca — Bystrzyca
Ktodzka, ktéra w odlegtosci ca 700 m na wschod wigcza sie do drogi krajowej nr 33, relacji:
Ktodzko — Miedzylesie — granica panstwa. Droga powiatowa nr 3236 D na kierunku
zachodnim przebiega ciggami ulic miejskich; wyprowadzajgc dalej ruch kotowy na obszar
wiejski gminy.

Obszar objety zmiang studium lezy w zasiegu aglomeraciji Bystrzyca Kltodzka, wyznaczonej
uchwatg nr XXIV/614/12 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 czerwca 2012 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2012 r. poz. 2841. Obszar objety zmiang
studium nie jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢
gazowg. Przez obszar nie przebiega sie¢ gazowa wysokiego oraz podwyzszonego sredniego
cisnienia, ani linie elektroenergetyczne krajowej sieci przesytowej wysokiego napiecia 400 kV
i 220 kV, a takze stacje transformatorowe zwigzane z tymi liniami. Nie przebiegajg tu
réwniez dystrybucyjne linie elektroenergetyczne, bedgce wiasnoscig Tauron Dystrybucja
S.A. oraz linie przesytowe polskiej sieci elektroenergetycznej. Obszar objety zmiang studium,
jako teren niezabudowany; pozbawiony aktualnie funkcji uzytkowej, nie jest obecnie
obstugiwany przez stuzby komunalne w zakresie gospodarki odpadami. Istniejgce sieci
infrastruktury technicznej miasta biegng w ciagu wyzej okreslonej drogi powiatowej nr 3236
D.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego — perspektywa 2020, przyjetego uchwatg nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2014
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r. poz.2448), w granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepuja szczegétowe
zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim.

Zadania takie dotyczg sasiadujgcego obszaru kolejowego linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym nr 276, relacji: Wroctaw — Miedzylesie — granica panstwa.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego do zadan w
zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym zalicza sie tu: ,Modernizacje
linii kolejowej CE59 na odcinkach: Wroctaw — Zielona Géra — Szczecin — Kedzierzyn-Kozle
oraz Wroctaw — Miedzylesie” (linia kolejowa nr 276). Przedmiotowa inwestycja jest
zawarta w Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r.

Natomiast zrealizowang juz inwestycja celu publicznego o znaczeniu wojewédzkim jest
»Likwidacja obszaréw wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslagskiej sieci
szkieletowej” t..:

— Indykatywny wykaz indywidualnych projektéw kluczowych dla Regionalnego
Programu Operacyjnego dla wojewddztwa dolnoslgskiego na lata 2007 — 2013,

— Wykaz zadan przewidzianych do finansowania w ramach limitéw zobowigzan
okreslonych w Wieloletniej prognozie finansowej Samorzgdu Wojewoddztwa
Dolnoslgskiego.

Ponadto w sgsiedztwie obszaru objetego zmiang studium jest przewidziane do realizaciji
zadanie p.n. ,Prace na linii kolejowej CE59; na odcinku Kamieniec Zabkowicki —
Miedzylesie”, znajdujgce sie na liscie projektéw rezerwowych CEF i POLIS; finansowanych
z Funduszu Spojnosci, objetych ,Krajowym Programem Kolejowym do 2023 r.”; zgodnie z
uchwatg nr 144/2016 Rady Ministréw z dnia 23 listopada 2016 r.

Natomiast zgodnie z wytycznymi uzyskanymi z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Wydziat we
Wroctawiu, w granicach obszaru kolejowego linii kolejowej nr 276 planowane jest Zadanie
inwestycyjne POLIS 5. 1-20 pn.: ,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na
linii kolejowej PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERT MS”. W ramach
tego projektu przewidziana jest budowa obiektéw radiokomunikacyjnych z infrastrukturg
techniczng oraz Swiattowodowych tgczy i przytgczy telekomunikacyjnych. Realizacja tego
przedsiewziecia przewidziana jest w latach 2018 — 2023. Obecnie trwajg prace nad
opracowaniem listy projektow inwestycyjnych, ktore bedg realizowane w perspektywie 2021
—2027.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig ze strony rzeki Nysy Ktodzkiej i nie wymaga ochrony przeciwpowodziowej. Obszar
zmiany studium jest wyniesiony ca 20 m ponad koryto rzeki i oddalony od koryta rzeki o ca
150 m.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Ktodzka jest objety obszar potozony we wschodniej czesci miasta Bystrzyca
Klodzka; zawarty w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26 AM.1, obreb 0004 Niedzwiedna, o
powierzchni 0,2725 ha.

W obowigzujgcym studium w.w obszar jest przeznaczony do zagospodarowania zielenig
parkowg. W zmianie studium dla przedmiotowego obszaru ustala sie nastepujace kategorie
podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia terenu:

— przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej;
przeznaczenie realizowane w formie
ogolnodostepnego parkingu samochodowego,

— przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna,
zielen urzgdzona.

Na rysunku zmiany studium przeznaczenie podstawowe terenu oznacza sie¢ symbolem
literowym KS, uzupetniajgc go na poczatku literami BK (skrét okreslony dla miasta Bystrzycy
Klodzkiej), zgodnie z sygnaturg przyjeta na rysunku studium: BK-KS.

W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego obszaru, realizowanego w formie infrastruktury
technicznej, zakazuje sie lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej mogacych w
jakikolwiek sposéb: zaktéci¢ eksploatacje potozonej w sgsiedztwie linii kolejowej nr 276,
uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub zagrozi¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego na jej trasie.

Ponadto zakazuje sie przedsiewziec¢, ktére moga:

— znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i zdrowie ludzi,

— powodowaé ponadnormatywne obcigzenie miejscowego srodowiska poza granicami
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Dla obszaru Gminy Bystrzyca Ktodzka, w tym réwniez dla obszaru objetego zmiang studium,
nie ma sporzgdzonego audytu krajobrazowego. W tej sytuacji nie mozna uwzgledni¢ w
zmianie studium wnioskow i rekomendacji wynikajacych z tego opracowania.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

Podstawowe przeznaczenie obszaru t.j. teren obstugi komunikacji samochodowe;,
realizowane w formie ogodlnodostepnego parkingu samochodowego oraz uzupetniajgce
przeznaczenie obszaru w formie infrastruktury technicznej winno zabezpieczyé potrzeby w
tym wzgledzie zwigzane z modernizacjg basenu miejskiego usytuowanego w sgsiedztwie
obszaru objetego zmiang studium.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie przewiduje sie projektowanej zabudowy;
przyjmujgc nastepujgce wskazniki zagospodarowania obszaru:

— wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,0,

72



tom Il. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BYSTRZYCA Kt ODZKA

— wskaznik powierzchni zabudowy — 0,0%,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %; dla zachowania
istniejgcych zadrzewien, w formie uzupetniajgcego przeznaczenia w postaci zieleni
urzagdzonej.

W obrebie ogdélnodostepnego parkingu samochodowego miejsca do parkowania nalezy
realizowa¢ jako miejsca terenowe, o utwardzonej nawierzchni; uwzgledniajgc dodatkowo
stosownie do przepiséw odrebnych miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag. Zakazuje sie lokalizacji stanowisk przeznaczonych do mycia, naprawy i
przeglagdow pojazdéw samochodowych.

Zgodnie z przepisami odrebnymi:

— projektowane zagospodarowanie i nowe nasadzenia zieleni winny by¢ sytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego linii kolejowej nr
276,

— projektowane roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz
4,0 m od granicy obszaru kolejowego linii kolejowej nr 276.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu i uzdrowisk.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach obszaréw chronionych, ustanowionych
ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe. Nie ma rowniez w jego
granicach chronionych siedlisk przyrodniczych ani zbiorowisk i stanowisk chronionych
gatunkow roslin, zwierzgt ani grzybow. Istotnym walorem krajobrazowym obszaru sag
roztaczajgce sie stad i z sgsiedztwa obszaru panoramy i wglgdy widokowe, ktére wymagajg
zachowania i ochrony; do czego obliguje m.in. potozenie obszaru w strefie ,K” ochrony
krajobrazu.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych GZWP nr 341 ,,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca
Klodzka”. Zasoby i jakos¢ wod podziemnych tego zbiornika podlegajg ochronie, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Nalezy skutecznie przeciwdziataé przed przenikaniem do gruntu i
przypowierzchniowych wod  podziemnych  zanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nalezy zachowacé i objg¢ opiekg sanitarng
istniejace drzewa okazatych rozmiaréw. Dopuszcza sie nowe nasadzenia zieleni w oparciu o
gatunki roslin rodzimych; powszechnie wystepujagcych w miejscowym Srodowisku
przyrodniczym; zachowujgc okreslone ustawowo odlegtoéci od granicy obszaru kolejowego.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w ustanowionych granicach stref ochrony
uzdrowiskowej.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach zabytkowego obszaru Goéry
Parkowej; figurujgcego w wykazie obszaréw zabytkowych. W zwigzku z powyzszym nalezy
respektowac okreslone w przepisach odrebnych nakazy i zakazy w zakresie projektowanego
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zagospodarowania obszaru objetego zmiang studium; w tym konieczno$¢ zachowania
istniejgcych drzew znaczgcych rozmiaréw.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu, co
obliguje do zachowania i ochrony panoram i wglgdéw widokowych, ktére roztaczajg sie z
obszaru objetego zmiang studium i jego bezposredniego sgsiedztwa.

W granicach obszaru objetego zmiang studium ustala sie ochrone potencjalnych zabytkow
archeologicznych; pozyskanych w trakcie robot ziemnych i budowlanych, lub odkrytych
jako przypadkowe znaleziska. Wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie,
ze sg zabytkami archeologicznymi; podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych. Postepowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych, pozyskanymi w trakcie
rob6t ziemnych i budowlanych, lub odkrytymi jako przypadkowe znaleziska, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar objety zmiang studium jest terenem niezabudowanym i w jego granicach nie ma
zabytkéw architektury i budownictwa oraz dobr kultury wspotczesnej.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang studium z drogi powiatowej nr
3236D, relacji: Spalona — Nowa Bystrzyca — Bystrzyca Ktodzka.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej;

2) gospodarka sciekowa: nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan w tym zakresie;
3) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi:

a) nalezy rozwigzaé we witasnym zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi; w sposob
uniemozliwiajgcy powierzchniowy sptyw tych wéd na tereny potozone ponizej; w tym
sgsiadujgcy obszar kolejowy,

b) zakazuje sie korzystania z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych;

4) gospodarka odpadami: winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcym na obszarze
gminy prawem lokalnym,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: przy udziale istniejgcych w sgsiedztwie obszaru
sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

6) przylacza telekomunikacyjne: przy udziale istniejgcych w sagsiedztwie obszaru sieci i
urzgdzen teletechnicznych,;

7) gospodarka cieplna: nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan w tym zakresie.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zqgodnie z ustaleniami_,,planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego — perspektywa 2020” i
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ustaleniami programoéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim sg przewidziane do
realizacji w obrebie obszaru kolejowego linii kolejowej o znaczeniu panstwowym nr 276,
relacji: Wroctaw — Miedzylesie — granica panstwa (dziatka ewidencyjna nr 234/6, obreb
Niedzwiedna); potozonego w sgsiedztwie obszaru objetego zmiang studium. Zostaty one
omowione w rozdziale 15 dziatu Il ,Uwarunkowania”.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci, a
takze obszary przestrzeni publicznej.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzi potrzeba sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar nie wymaga przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Podstawowym przeznaczeniem dla obszaru objetego zmiang studium jest teren obstugi
komunikacji samochodowej, realizowanej w formie ogdlnodostepnego parkingu
samochodowego. To podstawowe przeznaczenie obszaru kwalifikuje go jako obszar
przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla__ktérych gmina _zamierza _sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo, w _tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla obszaru objetego zmiang studium zostanie sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Stanowi¢ on bedzie stosowng zmiane ,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w granicach miasta Bystrzyca
Klodzka, wzdtuz obwodnicy drogowej, w obrebach geodezyjnych: Zacisze, czes¢ obrebu
Niedzwiedna, czes¢ obrebu Zabtocie, oraz czes¢ obrebu Ptawnica”, uchwalonego uchwatg nr
XLIV/351/2002 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 27 kwietnia 2002 r.; wraz ze
zmiang tego planu miejscowego w zakresie gospodarki $ciekowej uchwalong uchwatg nr
LXI/532/10 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 29 wrzednia 2010 r. Ustalenia
przedmiotowej zmiany planu miejscowego bedg zgodne z niniejszg zmiang studium.

Wedtug wypisu i wyrysu z geodezyjnego rejestru gruntdw obszar objety zmiang studium
(dziatka nr 26 AM.1 obreb 0004 Niedzwiedna) jest sklasyfikowany jako Lzr-PslV. Powyzsza
klasyfikacja gruntu oraz pofozenie obszaru w granicach miasta nie stwarza wymogu
przeprowadzenia ustawowej procedury zmiany jego przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Obszar objety zmiang studium nie stanowi rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Jest to
obszar w czeéci zakrzewiony i zadrzewiony; w czesci aktualnie wykorzystywany do
sktadowania mas ziemnych i gruzu.
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11.0Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania_sie mas
ziemnych.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig ze strony rzeki Nysy Kilodzkiej. Jest wyniesiony ca 20 m ponad koryto rzeki i
oddalony od koryta o ca 150 m.

Obszar objety zmiang studium nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, w postaci:
osuwania, spetzywania lub obrywania sie powierzchniowych warstw gleby oraz gruntu.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach udokumentowanych zt6z kopalin; nie
lezy réwniez w granicach wyznaczonego filara ochronnego w ztozu kopaliny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci _gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obszaréw zagtady (ij. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

W granicach obszaru objetego zmiang studium i w jego sgsiedztwie nie ma obszaréw
pomnikow zagtady. Obszar nie znajduje sie rowniez w zasiegu ustanowionych dla obszaréw
pomnikéw zagtady stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Okreslona w zmianie studium kategoria podstawowego przeznaczenia obszaru jako teren
obstugi komunikacji samochodowej; realizowanej w formie ogodlnodostepnego parkingu
samochodowego, nie wymaga rehabilitacji, rekultywaciji i remediacji.

W wyniku prowadzonych aktualnie prac ziemnych, w zakresie sktadowania mas ziemnych i
gruzu oraz plantowania powierzchni terenu, zostanie on przeksztatcony i przystosowany do
petnienia nowych funkcji uzytkowych.

15. Obszary zdegradowane.

Obszar objety zmiang studium nie mozna zaliczy¢ do obszaréw zdegradowanych. Trwajgce
tu obecnie prace ziemne zmienig uksztattowanie potudniowej czesci obszaru, doprowadzajgc
do wyréwnania i splantowania jego powierzchni; nie uszczuplg jednak wartosci
przyrodniczych obszaru, reprezentowanych przez istniejgce tu zadrzewienia w czesci
potnocnej obszaru.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium i jego sgsiedztwa nie ma terenow
zamknietych i wyznaczonych dla nich stref ochronnych.

Natomiast obszar kolejowy z linig kolejowg o znaczeniu panstwowym nr 276, relacji Wroctaw
— Miedzylesie — granica panstwa, przylega bezposrednio do potudniowo — zachodniej granicy
obszaru (dziatka ewidencyjna nr 234/6, obreb 0004 Niedzwiedna).

Tor kolejowy linii nr 276 jest oddalony 25 — 40 m od po6tnocno — zachodniej granicy obszaru
objetego zmiang studium. W tym uwarunkowaniu dla obszaru objetego zmiang studium nie
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majg zastosowania nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczgce odlegtosci projektowanych budowli od osi skrajnego toru kolejowego (20 m).

17.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Obszar objety zmiang studium lezy w granicach obszaru zabytkowego Gory Parkowej, gdzie
obecnie i zgodnie z okreslonymi dla miasta kierunkami rozwoju przestrzennego sg skupione
tereny otwarte o jednorodnym przeznaczeniu w kategorii ustug sportu i rekreacji. W tym
uwarunkowaniu zabytkowy obszar Gory Parkowej nalezy uzna¢ za specyficzny dla gminy
lokalny obszar funkcjonalny o funkcji sportowo — rekreacyjnej. Istniejgcymi elementami
zagospodarowania tego obszaru sg: rozlegty park miejski im. sw. Floriana, przewidziany do
rewitalizacji oraz basen miejski, przewidziany do modernizacji. Teren istniejgcego basenu
sgsiaduje od strony zachodniej z obszarem objetym zmiang studium. W tej sytuacji obszar
objety zmiang studium przeznacza sie na realizacje inwestycji towarzyszgcych
modernizowanego basenu kgpielowego w zakresie obstugi komunikacji samochodowej,
realizowanej w formie parkingu samochodowego; wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zielenig urzadzona.

18. Inne ustalenia.

W granicach obszaru objetego zmiang studium:

1) zakazuje sie lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o
mocy przekraczajgcej 100 kW,

2) nie wyznacza  sie terenow dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

lll. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Niniejszg zmiane ,studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bystrzyca Klodzka” sporzadzono na podstawie uchwaty nr LX1/532/18 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 28 wrzesnia 2018 r. Zmiana obejmuje w swych
granicach obszar potozony we wschodniej czesci miasta Bystrzycy Ktodzkiej, zawarty w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 26 AM.1, obreb 0004 Niedzwiedna, o powierzchni 0,2725
ha.

W zmianie studium wyzej okreslony obszar przeznacza sie do zagospodarowania jako teren
obstugi komunikacji samochodowej, oznaczajgc to podstawowe przeznaczenie na
rysunku zmiany studium symbolem literowym BK-KS. Jako przeznaczenie uzupetniajgce
obszaru ustala sie infrastrukture techniczng i zielen urzadzong. Podstawowe przeznaczenie
obszaru bedzie realizowane w formie ogdélnodostepnego parkingu samochodowego, ktérego
zadaniem bedzie obstuga w zakresie komunikacji samochodowe] istniejgcego basenu
miejskiego, potozonego w sasiedztwie; przewidzianego do modernizacji. Takg samg funkcje
obstugi modernizowanego basenu miejskiego przypisuje sie uzupetniajgcemu przeznaczeniu
obszaru ustalonemu w formie infrastruktury technicznej. Mata powierzchnia terenu
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istniejgcego basenu miejskiego uniemozliwia bowiem zlokalizowania w jego granicach
catoéci niezbednych dla jego funkcjonowania obiektéw i urzadzen towarzyszacych w
zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego zmiang studium nie mogg byé realizowane
przedsiewziecia:
— znaczgco oddziatywujgce na srodowisko i zdrowie ludzi,

— powodujgce ponadnormatywne obcigzenia miejscowego $rodowiska poza granicami
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W zmianie studium uwzglednia sie ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru nim
objetego w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 276 oznaczeniu panstwowym,
oraz jego potozenie w granicach:

— Gfownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa Zdroj — Bystrzyca Ktodzka”,

— konserwatorskiej strefy ,K” ochrony krajobrazu,

— obszaru zabytkowego Goéry Parkowej, figurujgcego w wykazie obszaréw
zabytkowych.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach:

obszaréw chronionych, ustanowionych ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i walory
krajobrazowe,

— stref ochronnych ustanowionych dla uje¢ wody pitnej przeznaczonej do spozycia
przez ludzi,

— udokumentowanych zt6z kopalni oraz komplekséw podziemnego sktadowania CO,,
— stref ochrony uzdrowiskowej,

— terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

— obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

— obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia,

— obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie ma wartosciowych siedlisk
przyrodniczych, zbiorowisk i stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.
Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcych drzew okazatych rozmiaréw, a nowe
nasadzenia zieleni nalezy dokona¢ w oparciu o gatunki roslin powszechnie wystepujgce w
miejscowym $rodowisku przyrodniczym.

W granicach obszaru objetego zmiang studium zakazuje sie lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW. Nie
wyznacza sie rowniez terenéw dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci. Na etapie sporzgdzania planu miejscowego nie jest
wymagane przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.
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Nalezy uznaé, ze catos¢ istniejgcego i projektowanego zagospodarowania oraz zabudowy w
obrebie obszaru Goéry Parkowej przejmie jednorodng funkcje rekreacyjno — sportowg w
randze lokalnego obszaru funkcjonalnego.

Ustalenia zmiany studium wymagajg uwzglednienia przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

RYSUNEK ZMIANY NR 1, STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BYSTRZYCA
KLODZKA”,

DLA OBSZARU POLOZONEGO W BYSTRZYCY KLODZKIEJ,

W GRANICACH DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 26 AM.1, OBREB 0004 NIEDZWIEDNA
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2. ZMIANA NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIASTA | GMINY
BYSTRZYCA KLODZKA, DLA OBSZARU POLOZONEGO W BYSTRZYCY
KLODZKIEJ, W GRANICACH DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 194/3, OBREB
0003 ZACISZE AM.2

TEKST ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BYSTRZYCA KLODZKA, DLA OBSZARU
POLOZONEGO W BYSTRZYCY KLODZKIEJ, W GRANICACH DZIALKI EWIDENCYJNEJ
NR 194/3 OBREB 0003 ZACISZE AM.

. UWARUNKOWANIA:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia obszaru
objeteqgo zmiang studium.

Zmiang studium jest objety obszar potozony w Bystrzycy Ktodzkiej przy wschodniej granicy
miasta; zawarty w granicach dziatki ewidencyjnej nr 194/3, obreb 0003 Zacisze AM.2;
sklasyfikowany jako rola RIllIb, o powierzchni 0,8923 ha. Obszar objety zmiang studium nie
jest aktualnie uzytkowany rolniczo i z uptywem lat jako grunt odtogowany podlega naturalne;j
sukcesji przyrodniczej. Rosng tu obecnie samosiejki drzew i krzewéw oraz roslinnosc
ruderalna i synantropijna. Przez zachodnig cze$é obszaru przebiega odcinek trasy
napowietrznej linii elektroenergetycznej s.n. 20 kV o numerze ruchowym L-860 a przy
granicy potudniowej kablowa linia telekomunikacyjna.. W granicach obszaru nie ma innych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. Obszar nie jest zabudowany.

Wschodnig granice obszaru wyznacza droga krajowa nr 33, relacji: Ktodzko — Miedzylesie —
granica panstwa, za$ granice potudniowg droga powiatowa nr 3236D, relacji: Spalona —
Nowa Bystrzyca — Bystrzyca Ktodzka. Granice pétnocno — zachodnig obszaru wyznacza
droga polna nr 195, w ciggu ktérej biegnie dystrybucyjna sie¢ gazowa sredniego cisnienia.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jeqo ochrony.

Obszar objety zmiang studium jest obecnie pozbawiony konkretnych funkcji uzytkowych.
Jako odtogowany uzytek rolny nie charakteryzuje sie tadem przestrzennym, ktéry wymagatby
zachowania i ochrony.

3. Stan sSrodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢é zasobéw wodnych oraz wymogqi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie ma lesnej przestrzeni produkcyjnej ani
powierzchniowych wod ptyngcych i stojgcych. Zasoby wod podziemnych omoéwiono w
rozdziale 12, niniejszego rozdziatu | ,Uwarunkowania’. Zrezygnowano tu z dawnego
rolniczego uzytkowania obszaru; pozostawiajac go jako odtogowane pole orne, na ktére
wkroczyta juz naturalna sukcesja przyrodnicza pospolitych gatunkéw roslin ruderalnych i
synantropijnych oraz samosiejek drzew i krzewéw. W tej postaci obszar objety zmiang
studium nie przedstawia zadnych wartosci przyrodniczych. Cechuje sie natomiast duzymi
walorami krajobrazowymi, ze wzgledu na roztaczajgce sie stad szerokie osie i wglady
widokowe na rozprzestrzeniajgcg sie w sasiedztwie przestrzen rolniczg; z pasmem
Krowiarek w tle.
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W granicach obszaru oraz otaczajgcych jg uzytkéw rolnych nie ma obiektéw budowlanych,
bedgcych zrodiem negatywnych oddziatywan na stan miejscowego $rodowiska. Przez te
tereny przebiega jednak odcinek trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej $.n. 20 kV. W
obrebie pasa technologicznego tej linii, o szerokosci 15,0 m, zaznacza sie ponadnormatywny
poziom pola elektromagnetycznego; szkodliwy dla zdrowia ludzi. Odcinek tej linii przebiega
przez zachodnig czes¢ obszaru objetego zmiang studium.

Natomiast od strony wschodniej obszar granicy z drogg krajowg nr 33. Natezony ruch
samochodowy w ciggu tej drogi jest Zrodtem ponadnormatywnego poziomu hatasu i wibracji,
a takze emisji do powietrza spalin oraz kumulacji w glebie i przypowierzchniowych wodach
podziemnych substancji ropopochodnych. Skutkuje to pogorszeniem sie stanu miejscowego
srodowiska w pasie obszaru sgsiadujgcym z drogg. Ocenia sie, ze zasieg tych ucigzliwosci
oddziatywuje na 50 metrowy; wschodni pas obszaru.

Droga powiatowa nr 3236D, wyznaczajgca potudniowg granice obszaru, nie jest obcigzona
natezonym ruchem samochodowym.

4. Stan_dziedzictwa kulturoweqo, zabytkéw, débr kultury wspoélczesnej oraz
krajobrazu kulturoweqo.

Obszar objety zmiang studium jest obszarem niezabudowanym, nie ma tu zabytkow
architektury i budownictwa, ani débr kultury wspotczesnej.

Obszar lezy w zasiegu strefy ,K” ochrony krajobrazu, co obliguje do zachowania i ochrony
jego waloréw krajobrazowych; reprezentowanych gtéwnie przez osie i wglady widokowe na
sgsiadujgce areaty rolnicze, z pasmem Krowiarek w tle. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt
petnej widocznosci obszaru z trasy drogi krajowej nr 33.

Obszar objety projektem zmiany studium nie lezy w granicach strefy ,W” ochrony
archeologicznej i strefy ,OW” obserwacji archeologicznej. Jednakze mozna sie tu
spodziewac znalezienia podczas prac ziemnych w przypowierzchniowych warstwach gruntu
zabytkéw archeologicznych.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Obszar wojewodztwa dolnoslgskiego nie ma opracowanego audytu krajobrazowego. W tej
sytuacji dla obszaru objetego zmiany studium nie mozna okresli¢ rekomendacji i wnioskéw z
tego typu opracowania oraz wskaza¢ granice krajobrazéw priorytetowych.

Instytut Rozwoju Terytorialnego sporzadzit aktualnie podziat obszaru wojewddztwa na
obszary funkcjonalne. Wg tego podzialu miasto Bystrzyca Klodzka przynalezy do
sudeckiego, przygranicznego obszaru funkcjonalnego; cennego przyrodniczo.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Obszar objety zmiang studium oraz jego najblizsze sasiedztwo sg terenami
niezabudowanymi.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.
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Obszar objety zmiang studium jest wolny od wszelkiej zabudowy kubaturowej, w obrebie
ktérej mogg przybywaé na pobyt staty ludzie; wraz ze swoim mieniem.

Nalezy stwierdzi¢, ze obszar ten znaczgco wyniesiony i oddalony od rzeki Nysy Ktodzkiej (ca
850 m) i jej doptywu Ptawnej (ca 650 m) jest wolny od zagrozeh powodziowych. Jako obszar
prawie ptaski; ze spadkami nieprzekraczajgcymi 5 %, nie jest zagrozony ruchami masowymi
ziemi.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

W czerwcu 2018 r. na potrzeby obowigzujgcego ,,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka”, uchwalonego
uchwatg XL1/412/13 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 28 lutego 2013 r., zostaty
sporzadzone analizy w zakresie ,,Potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta i gminy
Bystrzyca Klodzka”. Przedmiotowe analizy sporzgdzono w pracowni projektowej
»,R.S.STUDIO” Sp. z o0.0. pod kierunkiem mgr inz. arch. Rafata Schmidta; projektanta wyzej
okreslonego studium. Opracowanie to zostato wykonane na zlecenie Gminy Bystrzyca
Klodzka, a omoéwione w nim potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta i gminy Bystrzyca
Klodzka zostaty na mocy uchwaty nr XXII/190/2020 Rady Miejskiej Bystrzycy Ktodzkiej z dnia
28 lutego 2020 r. wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium w tomie | p.t.:
,Jwarunkowania rozwoju miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka”; w czesci IX p.t.:
~Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy”; jako rozdziaty 5-11.

W rozdziale 12 w.w czesci IX tomu | zostat przedstawiony zakres zmian bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe po wprowadzeniu zmian studium w nastepujgcej kolejnosci:

— w podrozdziale 12.1. w zakresie wprowadzenia zmiany nr 1 studium dla obszaru
potozonego w Bystrzycy Ktodzkiej, w granicach dziatki nr 26 AM.1 obreb 0004
Niedzwiedna,

— w podrozdziale 12.2. w zakresie wprowadzenia zmiany studium nr 2 dla obszaru
potozonego w Bystrzycy Ktodzkiej, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 194/3 obreb
0003 Zacisze AM.2.

Zgodnie z trescig podrozdziatu 12.2. wprowadzenie do ujednoliconego studium wyzej
okreslonej zmiany nr 2 prowadzi w konsekwenc;ji do:

— zmniejszenie do 69,74 ha (70,63 ha — 0,89 ha) maksymalnej powierzchni terenu
mozliwej do wskazania pod nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng PU; w stosunku
do ustalen zawartych w rozdziale 10.4. czes¢ IX, tomu | ujednoliconego tekstu
studium,

— zmniejszenie do 35.891 m? powierzchni uzytkowej (37.891 m? — 2000 m?) catkowitej
powierzchni nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej PU, ktéra mozna wskaza¢ pod
nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng PU; w stosunku do ustalen zawartych w
rozdziale 10.4, czesc¢ IX, tomu | ujednoliconego tekstu studiu.

Natomiast nie zmienia sie bilansow pozostatych terenéw o przeznaczeniach wymienionych w
tabeli 24 rozdziatu 10.4. niniejszej czesci ujednoliconego tekstu studium, a przeznaczonych
pod: zabudowe mieszkaniowg MNR, zabudowe mieszkaniowo — ustugowa: MRU, MTU i
MWU, ustug o charakterze centrotwérczych UC, ustug z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego
UZ, otwartych terendw sportu i rekreacji US oraz komunikacje i infrastrukture.
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9. Stan prawny obszaru.

Obszar objety zmiang studium, zawarty w granicach dziatki ewidencyjnej nr 194/3, obreb
0003 Zacisze AM.2; zgodnie z geodezyjnym rejestrem gruntow jest prywatng wtasnoscig
osoby fizycznej.

10. Wystepowanie obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach obszaréw chronionych; ustanowionych
ze wzgledu na walory krajobrazowe i wartosci przyrodnicze. Walory krajobrazowe obszaru
sg chronione w ramach obowigzujgcej dla niego strefy ,K” ochrony krajobrazu. Natomiast w
granicach obszaru nie ma wartosciowych siedlisk przyrodniczych, ani zbiorowisk czy
stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat oraz grzybow.

Obszar lezy ca 850 m na wschdd od korytarza ekologicznego rzeki Nysy Ktodzkiej, kiory
odgrywa duze znaczenie dla wschodniej cze$ci obszaru Dolnego Slgska. Wraz z biegiem
nurtu rzeki tgczy on obszar gérski Sudetéw Srodkowych i Wschodnich z Przedgérzem
Sudeckim i Nizing Slgska. Lokalne znaczenie ma natomiast korytarz ekologiczny rzeki
Ptawnej; prawobrzeznego doptywu Nysy Ktodzkiej. Stanowi naturalne powigzanie pomiedzy
Sudetami Wschodnimi a Sudetami Srodkowymi. Jest oddalony od obszaru objetego zmiang
studium ca 650 m.

11. Wystepowanie obiektéw i obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obiekty i obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

12. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych
oraz_udokumentowanych komplekséw podziemneqo skiladowania dwutlenku

wegla.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach udokumentowanych zt6z kopalin.

Potudniowa czes¢ obszaru znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca Klodzka”. Jest to zbiornik
szczelinowo — porowy w skatach osadowych pochodzenia morskiego; datowanych na gorng
krede ery mezozoicznej. Zasoby i stan czystosci zbiornika sg chronione przepisami
prawnymi. Pozostatg czes¢ obszaru objetego zmiang studium, nieznajdujgca sie w zasiegu
GZWP nr 341, lezy w jego strefie otulinowej. Strefa ta zostata wyznaczona na mapach
hydrogeologicznych przez prof. Kleczkowskiego; jednak obecnie nie jest respektowana w
obowigzujgcych przepisach prawnych.

Obszar objety zmiana studium znajduje sie ponadto w zasiegu Jednolitych czesci wod
podziemnych JCWPd nr 125. Nie lezy natomiast w granicach ustanowionych terenéw
ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w zasiegu udokumentowanych kompleksow
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla CO2.
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13. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach obszaréw goérniczych i terenow
gorniczych ustanowionych dla udokumentowanych zt6z kopalin na mocy przepisow
odrebnych.

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki _wodno — $ciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami.

Obszar objety zmiang studium lezy w rejonie skrzyzowania:

— drogi krajowej nr 33, relacji: Klodzko — Miedzylesie — granica panstwa,
— drogi wojewédzkiej nr 392, relaciji: Zelazno — Stronie Slgskie — Bystrzyca Ktodzka,

— drogi powiatowej nr 3236 D, relacji; Spalona — Nowa Bystrzyca — Bystrzyca
Ktodzka.

Droga krajowa nr 33 wyznacza wschodnig granice obszaru a droga powiatowa nr 3236D
jego granice potudniowg. Od pdétnocnego zachodu obszar sgsiaduje z drogg polng nr 195,
obreb 0003 Zacisze AM.2. W ciggu drogi polnej nr 195 biegnie dystrybucyjna sie¢ gazowa
Sredniego cisnienia.

W obowigzujgcym studium dla ,wschodniego” wariantu przebiegu planowanej drogi
ekspresowej S-5 zabezpieczony jest pas terenu usytuowany na wschéd od obszaru objetego
zmiang studium.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w obrebie aglomeracji Bystrzyca Klodzka, ktérej
granice okresla uchwata nr XXIV/614/12 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslagskiego z dnia 27
czerwca 2012 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2012 r. poz. 2841. Obszar
objety zmiang studium nie jest wyposazony w sie¢ wodociggowsq, kanalizacje sanitarng. W
pasie drogowym drogi krajowej nr 33 i drogi powiatowej nr 3236D funkcjonujg otwarte rowy
melioracyjne. Poza granicami obszaru; po wschodniej stronie drogi krajowej nr 33, przebiega
trasa istniejgcego przesytowego gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia 1,6 MPa;
biegngcego w kierunku Miedzylesia. Przez zachodnig cze$¢ obszaru objetego zmiang
studium przebiega trasa dystrybucyjnej, istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
§.n. 20 kV nr ruchowy L-860, a przy granicy potudniowej kablowa linia telekomunikacyjna.
Nie ma i nie przewiduje sie tu realizacji linii elektroenergetycznych krajowej sieci przesytowej
wysokiego napiecia 400 kV i 220 kV, a takze stacji transformatorowych zwigzanych z tymi
liniami. Obszar objety zmiang studium jest obszarem niezabudowanym i uzytkowo
niezagospodarowanym. W tej sytuacji nie jest obecnie obstugiwany przez gminne stuzby
komunalne; w zakresie gospodarki odpadami.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego — perspektywa
2020, przyjetym uchwatg nr XLVII1/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27
marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego z 2014 r. poz. 2448), w granicach obszaru
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objetego zmiang studium nie wystepujg szczegétowe zadania dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

W w.w planie zostata ujeta postulowana budowa drogi ekspresowej S-5. Warianty przebiegu
tej drogi sg wskazane w obowigzujacym ,studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka”. Zaden z tych
wariantow nie przebiega przez obszar objety zmiang studium. Wariant ,wschodni”
projektowanej trasy drogi ekspresowej S-5 sytuuje sie na wschod od tego obszaru.

Zamierzenie inwestycyjne w zakresie budowy drogi ekspresowej S-5 nie zostato
wprowadzone do programu Budowy Drég krajowych na lata 2011 — 2015 ani Programu
Budowy Drog Krajowych na lata 2014 — 2023; z perspektywg do 2025 r. Termin realizacji
tego zamierzenia nie jest obecnie znany.

Funkcjonujgce obecnie w sgsiedztwie obszaru objetego zmiang studium skrzyzowanie drogi
krajowej nr 33 z drogg wojewddzkg nr 392 i drogg powiatowg nr 3236D jest przewidziane do
2020 r., do przebudowy, jako realizacja zadania inwestycyjnego p.t.: ,Poprawa
bezpieczenstwa ruchu drogowego w wojewodztwie dolnoslgskim na drodze krajowej nr 33
koto miejscowosci Bystrzyca Ktodzka”, w ramach Programu Budowy Drog Krajowych —
Program Likwidacji Miejsc Niebezpiecznych”. Wojewoda Dolnos$lgski wydat w tym zakresie
decyzje nr 24/18 z dnia 28 wrzesnia 2018 r.,, o czym powiadomit stosowne organy
administracji pismem nr IF-AB.7820.2.2018.AK z dnia 16 pazdziernika 2018 r. Na podstawie
w.w decyzji Wojewody Dolnoslgskiego zostaty dokonane stosowne zmiany w ewidencji
geodezyjnej, co w petni zostato uwzglednione w niniejszej zmianie studium. Obszar objety
zmiang studium uzyskat nowy, geodezyjny nr 194/3 (poprzedni nr 194), a jego powierzchnia
zmniejszyta sie 0 0,0274 ha w stosunku do stanu poprzedniego (0,9197 ha) i wynosi obecnie
0,8923 ha.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodziowego ze strony rzeki Nysy Klodzkiej i jej prawobrzeznego doptywu Ptawna. Obszar
jest znaczgco wyniesiony ponad dna dolin tych rzek. Jest oddalony ca 850 m od koryta rzeki
Nysy Ktodzkiej i ca 650 m od koryta jej doptywu.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1. Kierunki zmian w _strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
obszaru, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Zmiang ,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Ktodzka” jest objety obszar potozony przy wschodniej granicy miasta
Bystrzyca Ktodzka, zawarty w granicach dziatki ewidencyjnej nr 194/3 obreb 0003 Zacisze
AM.2., o powierzchni 0,8923 ha.

W obowigzujacym studium dla wyzej okreslonego obszaru jest okreslone przeznaczenie
podstawowe w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zwigzanej z obstugg ruchy turystycznego, w
tym takze budynki zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego,
- ustug sportu i rekreaciji.

Powyzsze przeznaczenie podstawowe oznacza sie w obowigzujgcym studium symbolem
BK-MTU1.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla tego obszaru jest ustalona:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen,

- komunikacja, w szczegélnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo — jezdne, parkingi i
place manewrowe,

infrastruktura techniczna.

W niniejszej zmianie studium dla przedmiotowego obszaru ustala sie nastepujgce rodzaje
zabudowy i zagospodarowania:

- przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej,
oznaczony symbolem_BK-KS81, realizowany w formie Miejsca obstugi podréznych;
wyposazonego m.in. w stacje paliw, motel, obiekt gastronomiczny i parking
samochodowy,

- przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, uktad komunikacji
wewnetrznej, zielen urzagdzona.

W  granicach obszaru objetego zmiang studium zakazuje sie realizaciji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Dla obszaru miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka nie ma aktualnie sporzgdzonego audytu
krajobrazowego. W tej sytuacji nie mozna uwzgledni¢ w zmianie studium wnioskow, ktore
wynikatyby z tego opracowania. Uznaje sie, ze ochrone waloréow krajobrazowych obszaru
zapewniajg okreslone w zmianie studium zasady wynikajgce z jego potozenia w granicach
strefy ,K” ochrony krajobrazu.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.

Dla projektowanej zabudowy okresla sie nastepujace wskazniki i zasady jej ksztattowania:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17,0 m,

- nie okresla sie maksymalnej wysokosci obiektéw i urzadzen technicznych;
niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy,
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- architektura obiektow winna nawigzywaé do lokalnych cech budownictwa; dopuszcza
sie rowniez zastosowanie wspoétczesnych rozwigzan architektonicznych,

- nalezy zadba¢ o harmonijne wkomponowanie projektowanej zabudowy w naturalny
.otwarty” krajobraz obszaru, przy petnym poszanowaniu i uwzglednieniu
roztaczajgcych sie stgd wglgddéw szerokich panoram widokowych,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 70 %,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej -10 %,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 33
-25,0m,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr
3236D - 8,0 m,

- projektowang zabudowe nalezy sytuowaé poza trojkatem widocznosci na
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 33 z drogg wojewddzkg nr 392 i drogg powiatowg nr
3236D.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte i zmiane powyzszych parametrow na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowany parking samochodowy nalezy realizowac jako parking terenowy o utwardzone;j
nawierzchni, uwzgledniajgc w nim dodatkowo; stosownie do przepiséw odrebnych, miejsca
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Nasadzenia projektowanej zieleni nalezy realizowaé w formie zieleni urzadzonej,
towarzyszgcej projektowanej zabudowie i zagospodarowaniu oraz sSredniowysokiej zieleni
izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej nr 33 oraz potnocno — zachodniej granicy obszaru; w
sgsiedztwie terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych
symbolem BK-MTU1.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu i uzdrowisk.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach obszaréw chronionych, ustanowionych
ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe. Nie ma réwniez w jego
granicach chronionych siedlisk przyrodniczych ani zbiorowisk i stanowisk chronionych
gatunkow roslin, zwierzat ani grzybéw.

Potudniowa cze$¢ obszaru lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca Ktodzka”. Zasoby i stan
czystosci wdd tego zbiornika podlegajg ochronie; na mocy przepiséw odrebnych. Pozostata
czes$¢ obszaru objetego zmiang studium znajduje sie w strefie otulinowej GZWP nr 341.
Majgc powyzsze na wzgledzie nalezy bezwzglednie chroni¢ przed zanieczyszczeniem
przypowierzchniowe wody podziemne poprzez prawidtowo prowadzong gospodarke
Sciekowg w obrebie projektowanej zabudowy i zagospodarowania; zgodnie z warunkami
okreslonymi w zmianie studium.

W celu ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nalezy respektowac przede wszystkim
ustalenia zmiany studium w zakresie gospodarki cieplnej w obrebie projektowanej zabudowy.
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W celu ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniem nalezy respektowac ustalenia
zmiany studium w zakresie gospodarki odpadami. Prace ziemne i niwelacyjne w obrebie
powierzchni terenu nalezy ograniczy¢ do minimum, by w efekcie zachowac istniejgce cechy
jego uksztattowania.

W granicach obszaru objetego zmiang studium zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, ktére
mogg znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz powodowaC ponadnormatywne jego
obcigzenie poza granicami, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

W celu ochrony zdrowia ludzi przed ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym zaleca
sie projektowang zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi, a potozong w strefie
ucigzliwosci akustycznej drogi krajowej nr 33, wyposazy¢ w dzwiekoszczelne $ciany, drzwi i
okna oraz dokona¢ nasadzen sredniowysokiej zieleni izolacyjnej wzdiuz wschodniej granicy
obszaru.

Nasadzenia projektowanej zieleni zaleca sie dokonac¢ réwniez wzdtuz polnocno — zachodniej
granicy obszaru, by chroni¢ przed hatasem komunikacyjnym Miejsca obstugi podréznych
przysztych mieszkancow projektowanej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
w obrebie terenu oznaczonego symbolem BK-MTU1.

Nasadzenia projektowanej zieleni izolacyjnej i towarzyszgcej nalezy dokona¢ w oparciu o
gatunki roslin rodzimych; powszechnie wystepujgcych w miejscowym srodowisku.

Obszar objety zmiana studium nie lezy w ustanowionych granicach stref ochrony
uzdrowiskowe;j.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Obszar objety zmiang studium lezy w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu, co obliguje do
zachowania i ochrony wglgdéw i szerokich panoram widokowych, ktére roztaczajg sie z tego
obszaru na sgsiadujgce areaty rolne z pasmami gérskimi w tle. Nalezy wzig¢ réwniez pod
uwage wglady na projektowang zabudowe i projektowane elementy zagospodarowania w
granicach obszaru objetego zmiang studium, widoczne z trasy drogi krajowej nr 33 przez
przejezdzajgcych nig podréznych i turystéw. Skuteczne warunki ochrony powyzszych
walorow krajobrazowych zawarto w podrozdziale 2 rozdziatu Il niniejszego tekstu zmiany
studium, w zakresie dotyczgcym wskaznikéw i zasad ksztattowania projektowanej zabudowy.

Dla obszaru objetego zmiang studium ustala sie ochrone potencjalnych zabytkéw
archeologicznych; pozyskanych ewentualnie w trakcie robé6t ziemnych i budowlanych, lub
odkrytych jako przypadkowe znaleziska. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami archeologicznymi, podlegajg ochronie prawnej; na mocy
przepiséw odrebnych. Postepowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych, pozyskanymi
w trakcie robét ziemnych i budowlanych, lub odkrytymi jako przypadkowe znaleziska, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar objety zmiang studium jest terenem niezabudowanym i w jego granicach nie ma
zabytkow architektury i budownictwa oraz dobr kultury wspotczesnej.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne,;.

Zakazuje sie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego zmiang studium z drogi krajowej nr
33.
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Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang studium od strony potudniowej;
z drogi powiatowej nr 3236D, przy uwzglednieniu warunkéw technicznych wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

Drogi wewnetrzne, projektowane w granicach obszaru objetego zmiang studium winny w
zakresie swej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych spetnia¢ wymogi drég pozarowych.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi obszaru objetego zmiang studium w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

Zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi:

zaopatrzenie projektowanej zabudowy w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
z indywidualnych wtasnych uje¢; realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

po rozbudowie miejskiej sieci wodociggowej nalezy skorzysta¢ z mozliwosci
zaopatrzenia z niej w wode pitng projektowanej zabudowy,

nalezy zapewnic¢ dostepnos$¢ wody dla celéw pozarowych.

Gospodarka sciekowa:

uregulowanie  gospodarki  Sciekami  bytowymi  przy udziale zbiornikéw
bezodptywowych badz Iokalnej oczyszczalni Sciekow,

po rozbudowie miejskiej kanalizacji sanitarnej zaleca sie wykorzystaé mozliwosé
odprowadzania do niej $ciekow bytowych,

gospodarke ewentualnymi Sciekami przemystowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi nalezy rozwigza¢ we witasnym
zakresie; zgodnie z przepisami odrebnymi,

po rozbudowie gminnej sieci kanalizacji deszczowej zaleca sie wykorzystac
mozliwo$¢ odprowadzania do niej zgodnie z przepisami odrebnymi wéd opadowych i
roztopowych.

Gospodarka odpadami:

gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym na obszarze gminy prawem lokalnym,

gospodarke odpadami innymi niz komunalne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

zaopatrzenie projektowanej zabudowy i zagospodarowania nalezy rozwigzac przy
udziale istniejgcych dystrybucyjnych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych,

nalezy zachowac¢ bez zmian trase istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
$.n. 20 kV o nr ruchowym L-860, zabezpieczajgc dla niej pas technologiczny o
szerokoéci 15,0 m tj. po 7,5 m po obu stronach rzutu osi linii,
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- w obrebie wyzej okreslonego pasa technologicznego obowigzuje zakaz sytuowania
projektowanej zabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania okreslony w
przepisach odrebnych,

- ustala sie mozliwos¢ realizacji w granicach obszaru objetego zmiang studium nowych
linii elektroenergetycznych n.n. dla potrzeb projektowanej zabudowy; jako linii
kablowych,

- w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych 20/0,4 kV, dla zasilania
obszaru objetego zmiang studium; dopuszcza sie realizacje stacji stupowych lub
prefabrykowanych kontenerowych,

- dla projektowanych prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych oraz
ztaczy kablowych 20 kV nie obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone
dla projektowanej zabudowy w podrozdziale 2 rozdziatu Il niniejszego tekstu zmiany
studium.

Przytacza telekomunikacyjne:

- dla projektowanej zabudowy nalezy zapewni¢ kablowe przytgcza telekomunikacyjne z
istniejgcych sieci; uwzgledniajgc réwniez sieci szerokopasmowe.

Zaopatrzenie w gaz:

- mozliwos¢ zaopatrzenia projektowanej zabudowy w gaz przewodowy z
dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, jezeli istniejg
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa gazowego,

- w przypadku przyjecia powyzszego rozwigzania niezbedna jest realizacja w
granicach obszaru sieci gazowej, zapewniajgcej dostarczenie gazu przewodowego
do projektowanej zabudowy.

Gospodarka cieplna:

- ciepto dla celdéw grzewczych i bytowych nakazuje sie uzyskiwa¢ wytgcznie w oparciu
o0 proekologiczne paliwa i instalacje; niepowodujgce ponadnormatywnej emisji do
powietrza wielkosci substancji zanieczyszczajgcych; okreslonej w przepisach
odrebnych.
Projektowane sieci infrastruktury technicznej zaleca sie prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajgcych projektowanych drég wewnetrznych.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.
W granicach obszaru objetego zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqo o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzenneqo wojewoédztwa dolnoslaskiego — perspektywa 2020 i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W granicach obszaru objetego zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego — perspektywa 2020 w sgsiedztwie wschodniej granicy obszaru rezerwuje sie
pas terenu dla potrzeb realizacji wariantu wschodniego projektowanej drogi ekspresowej S-5.
Powyzsze zamierzenie inwestycyjne nie zostato umieszczone w Programach Budowy Drog
Krajowych; sporzgdzonych na lata 2011 — 2015 i na lata 2014 — 2023; z perspektywg do
2025r.

Sasiadujgce z obszarem objetym zmiang studium skrzyzowanie drogi krajowej nr 33 z drogg
wojewddzkg nr 392 i drogg powiatowg nr 3236D jest przewidziane do przebudowy; jako
realizacja do 2020r. zadania inwestycyjnego pt.: ,Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego
w wojewodztwie dolnoslgskim na drodze krajowej nr 33 koto miejscowosci Bystrzyca
Klodzka”, w ramach Programu Budowy Drég Krajowych — Program Likwidacji Miejsc
Niebezpiecznych”. Dla tej inwestycji decyzje nr 24/18 z dnia 18 wrzeénia 2018 r. wydat
Wojewoda Dolnoslgski o czym powiadomit stosowne organy administracji pismem nr IF-
AB.7820.2.2018.AK z dnia 16 pazdziernika 2018 r. O powyzszych inwestycjach celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalanym informuje sie szerzej w podrozdziale 15 rozdziatu |
niniejszego tekstu zmiany studium.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci; a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie ma obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar objety zmiang studium nie wymaga przeprowadzenia scalen nieruchomosci;
dopuszcza sie jego podziat.

Przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce, okreslone dla obszaru w zmianie studium, nie
kwalifikujg go jako obszar przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla obszaru objetego zmiang studium bedzie sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Stanowi¢ on bedzie stosowng zmiane ,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w granicach miasta Bystrzyca
Klodzka, wzdtuz obwodnicy drogowej, w obrebach geodezyjnych: Zacisze, czes¢ obrebu
Niedzwiedna, czes¢ obrebu Zabtocie, oraz czes¢ obrebu Ptawnica”, uchwalonego uchwatg nr
XLIV/351/2002 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 27 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslgskiego nr 177 poz. 2553), zmienionego w zakresie zagadnieh dotyczacych
odprowadzania i unieszkodliwiania sciekbw uchwatg nr LXI/532/10 Rady Miejskiej w
Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 29 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2010 r. poz.
3646).
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W granicach obszaru objetego zmiang studium nie ma gruntéw lesnych.

Potozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta zwalnia z obowigzku dokonania
stosownej procedury formalno — prawnej, zwigzanej z uzyskaniem zgody na przeznaczenie
gruntoéw rolnych (RIIIb) na cele nierolnicze.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie ma lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Obszar objety zmiang studium jest sklasyfikowany jako grunt rolny (RIlIb); aktualnie jest on
odtogowany. Obszar zostanie w catosci przeznaczony do zabudowy i zagospodarowania w
formie Miejsca obstugi podréznych.

11. Obszary szczeqdlneqo zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig; jest wyniesiony ca 40 m powyzej koryta rzeki Nysy Klodzkiej i oddalony od niej o
ca 850 m. Ponadto jest oddalony ca 650 m od koryta rzeki Ptawnej; prawobrzeznego
doptywu Nysy Ktodzkiej. W granicach obszaru objetego zmiang studium i jej sgsiedztwa nie
ma powierzchniowych wéd ptyngcych.

Obszar objety zmiang studium nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, w postaci:
spetzywania, osuwania lub obrywania sie powierzchniowych warstw gleby oraz gruntu.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny.

Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach udokumentowanych zt6z kopalin; nie
lezy rowniez w granicach wyznaczonego filara ochronnego w ztozu kopaliny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia_prowadzenia dziatalnosci _gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obszaréw
zagtady (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

W granicach obszaru objetego zmiang studium i w jego sagsiedztwie nie ma obszarow
pomnikéw zagtady. Obszar nie znajduje sie réwniez w zasiegu stref ochronnych,
ustanowionych dla obszaréw pomnikow zagtady.

14. Obszary wymagdajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji.

Obszar objety zmiang studium bedzie zabudowany i zagospodarowany dla potrzeb Miejsca
obstugi podroznych. Realizacja tego przeznaczenia obszaru nie wymaga uprzednio
rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

15. Obszary zdegradowane.

Obszar objety zmiang studium nie mozna uznaé¢ za obszar zdegradowany. Przez wiele lat
byt uzytkowany rolniczo jako pole orne; aktualnie odtogowane.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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W granicach obszaru objetego zmiang studium i jego sgsiedztwie nie ma terenéw
zamknietych i wyznaczonych dla nich stref ochronnych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wynikajacych w gminie.

Obszar objety zmiang studium nie bedzie stanowit obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
lokalnym.

lll. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH
ROZWIAZAN.

Niniejszg zmiane ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bystrzyca Klodzka” sporzgdzono na podstawie uchwaty nr LXI1/548/18 Rady
Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 18 pazdziernika 2018 r.; skorygowanej w czesci
dotyczgcej granicy obszaru objetego zmiang studium uchwatg nr V/44/2019 Rady Miejskiej w
Bystrzycy Ktlodzkiej z dnia 28 lutego 2019 r. Potrzeba dokonania przedmiotowej korekty
granic obszaru objetego zmiang studium byta konsekwencjg wydanej przez Wojewode
Dolnoslgskiego decyzji nr 24/18 z dnia 18 wrze$nia 2018 r. zezwalajgcej Generalnej Dyrekdji
Drog Krajowych i Autostrad we Wroctawiu na realizacje inwestycji drogowej zwigzanej z
rozbudowg i przebudowg drogi krajowej nr 33, w rejonie jej skrzyzowania z drogg
wojewddzka nr 392 i drogg powiatowg nr 3236D. Celem zabezpieczenia terenu dla potrzeb
tej inwestycji dokonano stosownych zmian w podziale geodezyjnym obszaru, co
bezposrednio przetozyto sie na zmiane granic obszaru objetego zmiang studium, ktory jest
usytuowany w sgsiedztwie przedmiotowego skrzyzowania.

Zgodnie z dokonanymi zmianami w ewidencji gruntdéw zmiang studium zostat objety obszar,
zawarty w granicach nowo wydzielonej dziatki ewidencyjnej nr 194/3, obreb 0003 Zacisze
AM.2., o powierzchni 0,8923 ha, stanowigcy aktualnie odtogowany grunt rolny (RIlIb).
Obszar ten przeznacza sie do zabudowy i zagospodarowania jako Miejsce obstugi
podroznych, wyposazone m.in. w stacje paliw, motel, obiekt gastronomiczny i parking
samochodowy. Catos¢ realizowanych tu przedsiewzie¢ nie wptynie negatywnie na stan
miejscowego srodowiska i nie bedzie powodowat ponadnormatywnego jego obcigzenia w
obrebie terendw sasiadujgcych z obszarem.

Obszar objety zmiang studium cechuje sie korzystnymi do zabudowy warunkami
ekofizjograficznymi. Jest wolny od zagrozen geologicznych i powodziowych. Nie przedstawia
wartosci przyrodniczych i nie znajduje sie w zasiegu obszaréw chronionych, ustanowionych
ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe.

Uwzgledniono w zmianie studium potozenie obszaru w zasiegu:

e Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka
Kudowa Zdr6j — Bystrzyca Ktodzka” i wyznaczonej dla niego strefy otulinowej,

o konserwatorskiej strefy ,K” ochrony krajobrazu.
Dla odcinka istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej s.n. 20 kV, biegngcego w

zachodniej czesci obszaru objetego zmiang studium, wyznaczono, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, pas technologiczny o szerokosci 15,0 m. W obrebie tego pasa
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technologicznego zgodnie z przepisem odrebnym obowigzuje zakaz zabudowy i stosowne
ograniczenia w jego zagospodarowaniu.

Realizacja tu projektowanej zabudowy i zagospodarowania stwarza potrzebe realizaciji
niezbednych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej. Okreslone w zmianie studium
zasady i warunki dla inwestycji infrastrukturalnych uwzgledniajg obecne mozliwosci ich
realizacji oraz biorg pod uwage skuteczng ochrone przez zanieczyszczeniem
poszczegodlnych elementéw miejscowego srodowiska.

Zgodnie z warunkami okreslonymi przez Generalng Dyrekcje Drog krajowych i Autostrad we
Wroctawiu zakazuje sie obstugi komunikacyjnej projektowanego Miejsca obstugi podréznych
z drogi krajowej nr 33; ustala sie jego obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 3236D.

Obszar zmiany studium lezy w granicach miasta Bystrzyca Ktodzka. Zgodnie z przepisami
odrebnymi realizacja tu projektowanej zabudowy i zagospodarowania t.j. przejecia na cele
nierolnicze gruntu rolnego (RIlIb) nie wymaga uzyskania stosownej zgody w tym zakresie.

Ustalenia zmiany studium wymagajg uwzglednienia przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BYSTRZYCA KLODZKA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UJEDNOLICONY RYSUNEK STUDIUM - USZCZEGOLOWIENIE

RYSUNEK ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BYSTRZYCA KLODZKA",
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA BYSTRZYCA KLODZKA, ZAWARTEGO W GRANICACH DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 194/3 OBREB 0003 ZACISZE A.M.2
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3. ZMIANA NR 4 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BYSTRZYCA KLODZKA

.  UWARUNKOWANIA:

Dla obszaru zmiany Studium obowigzujg uwarunkowania przedstawione sg w Tomie |
Ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka oraz dodatkowe uscislenia.

1. Uwarunkowania wyhnikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia obszaru

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Klodzka dotyczy obszaru potozonego w rejonie wsi Piotrowice Gérne (obreb
Piotrowice) i Nowy Waliszow.

W granicach obszaru objetego zmiang studium znajdujg sie tereny rolne, lesne, cze$c¢
zabudowan wsi Piotrowice Gorne, tereny istniejgcej eksploatacji oraz zloza surowcow
mineralnych wraz z obszarami i terenami gérniczymi. W obszarze wystepujg drogi gminne
oraz droga powiatowa nr 3228D. Wiekszos¢ terenu nie posiada i nie wymaga uzbrojenia
technicznego.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzenneqo i wymogéw jeqo
ochrony

Uwarunkowania przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka. Obszar
objety zmiang studium jest w wiekszosci niezagospodarowany, w Piotrowicach Gdérnych
znajduje sie kilka zabudowan wiejskich. W zmianie Studium nie przewiduje sie zmian w
zakresie zabudowy wiejskie;.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogqi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca
Ktodzka.

Na koniec 2018r. powierzchnia gruntéow lesnych w gminie Bystrzyca Ktodzka 15812,0 ha, a
lesistos$¢ 45,6%.

Zgodnie ze spisem rolnym z 2010r. gospodarstwa rolne zajmowaty ogétem 13 817,93 ha
(1632 gospodarstwa); w gminie byto 555 gospodarstw utrzymujgcych zwierzeta
gospodarskie.
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Obszar zmiany Studium jest potozony czeéciowo w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego i w catoéci znajduje sie w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
Wspdlnoty PLH020019 ,,Pasmo Krowiarki”.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr
kultury wspoétczesnej oraz krajobrazu kulturowego.

Uwarunkowania przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka. W
obszarze zmiany Studium mogg wystepowac potencjalne zabytki archeologiczne. W planach
miejscowych nalezy ustali¢ strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, ich przebieg winien
by¢ wskazany w planach miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Obszar wojewo6dztwa dolnoslgskiego nie posiada audytu krajobrazowego. W tej sytuacji dla
obszaru objetego zmiang studium nie jest mozliwe okreslenie rekomendacji i wnioskow z
tego typu opracowania oraz wskazanie granic krajobrazoéw priorytetowych.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrona ich zdrowia.

Obszar objety zmiang Studium w wiekszosci stanowig tereny niezabudowane i
niezamieszkate, pozostate uwarunkowania przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego
tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bystrzyca Ktodzka.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, nie jest réwniez zagrozony masowymi ruchami ziemi. Uwarunkowania
przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace wymogi okreslone w art.
10 pkt 7a, b, ¢, d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zostaty szczegdtowo okreslone w ujednoliconym
tekscie ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Ktodzka”, w tomie | - ,Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Bystrzyca
Ktodzka”, w czesci IX - ,Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy”.

W zmianie Studium nie wyznacza sie nowych terenéw kubaturowej zabudowy mieszkaniowej,
ani produkcyjnej czy ustugowe;.
9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw.

W obszarze zmiany Studium nie wystepujg szczegolne uwarunkowania wynikajgce ze stanu
prawnego gruntéw. Uwarunkowania przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bystrzyca Ktodzka.
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10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie czesciowo w obrebie otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Gory
Krowiarki PLH 020019. Celem ochrony obszaru Natura jest utrzymanie unikatowego w skali
regionu kontynentalnego w Polsce zespotu siedlisk naturalnych i pétnaturalnych, typowych
dla nizszych partii gorskich, wraz z charakterystycznymi dla nich gatunkami flory i fauny, w
warunkach ekstensywnego wykorzystania gospodarczego z jednoczesng ochrong bierng
najcenniejszych przyrodniczo obiektdw, szczegdlnie zwigzanych z podtozami zasobnymi w
weglan wapnia (Swierkosz, Szczesniak 2012).

Uwarunkowania dotyczgce w.w. obszarow przedstawione zostaty w Tomie | Ujednoliconego
tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bystrzyca Klodzka.

Przedmiotowa zmiana Studium ma na celu umozliwienie wydobycia surowcéw mineralnych
na terenie oznaczonym symbolem NW-PG2.1 oraz wyznaczenie terenu obstugi zakfadu
gorniczego NW-PE2.1 (w obrebie ztoza Romanowo-Waliszéw pole C). Na pozostatym
obszarze konieczne byto uaktualnienie przebiegow zasiegdw udokumentowanych zt6z,
terenéw i obszaréw gorniczych. Nie wymienione wyzej elementy Studium, nie podlegajg
zmianom w stosunku do stanu obecnego.

W zakresie obszaru planowanego wydobycia oraz planowanego obszaru obstugi zaktadu
gorniczego w obrebie ztoza Romanowo-Waliszéw pole C, wykonana zostata w 2020r.
inwentaryzacja i screening przyrodniczy, ktére wskazaty, mozliwe pole wydobycia, w
aspekcie wystepowania chronionych elementéw $rodowiska. Autorami opracowania
przyrodniczego byli mgr Pawet Pech — ekspert botanik/fitosocjolog, mgr Ewelina Myskéw —
ekspert herpetolog, entomolog, dr Dariusz Goérecki — ekspert ornitolog, mgr Aleksandra
Szurlej-Kielanska — ekspert ornitolog, ekspert chiropterolog.

Z uwagi na wystepujgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i obszaréw
chronionych obszar planowanego, nowego wydobycia w obrebie pola C nalezy ograniczy¢
do terenu, na ktérym nie wystepujg chronione siedliska przyrodnicze, wskazanego w
inwentaryzacji przyrodniczej.
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Legenda

1 Pole C
Pole C - proponowany obszar wydobycia

Wyniki screeningu i inwentaryzacji przyrodniczej sporzgdzonej pod budowe kopalni — pole C,
2020r.

11. Wystepowanie obiektéw i obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obiekty i obszary naturalnych
zagrozen geologicznych. Uwarunkowania przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bystrzyca Ktodzka.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Uwarunkowania przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka. Granice
udokumentowanych zt6z kopalin w zmianie Studium nr 4 wskazane sg na rysunku Studium.
Obszar nie znajduje sie w granicach Zbiornikéw Waéd Podziemnych. Obszar objety zmiang
Studium znajduje sie w zasiegu Jednolitych czesci wod podziemnych JCWPd nr 125 126.
Obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach stref ochronnych ustanowionych dla uje¢
wody pitnej przeznaczonej do spozycia przez ludzi ani kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
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W obszarze zmiany Studium nr 4 wystepujg nastepujgce ztoza:

Ztoze Koncesja na Nazwa Stan Zasoby Wydoby- Uwagi
wydobycie OGiTG |zagospoda- geologiczne cie w tys.
rowania w tys. ton ton
numer |waznado bilansow |przemyst
e owe
Romanowo Romanowo Goérne

Gorne Pole A |

Romanowo 26/96 2046r. |ROManowo Gérne| T 132,037 | 132,037 _ _
Gorne Pole B I
Romanowo Romanowo Goérne

Goérne Pole C |

OG.Romanowo-

Romanowo- Waliszéw 11l Pole C
\Waliszow Il 4/E/2007 2047 VA 8,967 8,967 - -
TG. Romanowo
Pole C .
Goérne |
Romanowo- WO|C'; b V1l Pole A
Waliszéw Pole | 4/E/2007 | 2047 |/ValszOw il Fole Z | 47,283 | 1,812 - -
A TG Romanowo-
Waliszow I
Romanowo
\Waliszow Pole | 4/E/2007 2047 - Z - - - -
B
Romanowo-
., Romanowo

\Waliszow - - N . R - - - -

- \Waliszow Potudnie
Potudnie

Uwagi: R — zloza o zasobach rozpoznanych szczegotowo E — zloze eksploatowane, P — perspektywiczne, T — zloze
zagospodarowane, eksploatowane okresowo, M — zloze skreslone z bilansu zasobow, Z — eksploatacja zloza
zaniechana.bd — brak danych

Poza projektowanym obszarem goérniczym Romanowo Waliszow [ll  pozostajg
udokumentowane na stan 31.12.2000 w granicach pola B oraz czes¢ zasobow pola A w
tacznej ilosci 7325 tys ton zasobdéw bilansowych w kat C1.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych.

Uwarunkowania przedstawione sg w Tomie | Ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Klodzka. Granice
wyznaczonych terendw i obszaréow goérniczych ztéz kopalin, o ktérych mowa w pkt 12,
pokazane sg na Rysunku Studium.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.
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W obszarze zmiany Studium wystepujg obszary objete ochrong, w zwigzku z powyzszym w
obrebie tych obszaréw nalezy prowadzi¢ uporzadkowang gospodarke odpadami oraz
wodno-$ciekowg, zgodnie z przyjetymi standardami w gminie. Pozostate uwarunkowania
przedstawione zostaty w Tomie | Ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego — przyjetego uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z
dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2014 r. poz.2448), w granicach
obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg szczegdlowe zadania dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.

Nie wystepujg w obszarze zmiany Studium.
Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Dla obszaru Gminy Bystrzyca Ktodzka, w tym réwniez dla obszaru objetego zmiang studium,
nie ma sporzadzonego audytu krajobrazowego. W tej sytuacji uwzglednienie wnioskow i
rekomendacji wynikajgcych z tego opracowania w zmianie Studium nie jest mozliwe.

Dla obszaru zmiany Studium obowigzujg kierunki zawarte w Czesciach 1+=Xll niniejszego
tekstu jednolitego Studium oraz dodatkowe ponizsze ustalenia.

1. Ustalenia dodatkowe

W granicach obszaru objetego zmiang Studium:

1) na etapie opracowania zmiany Studium nie identyfikuje sie obiektow i obszaréw, dla
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Decyzje w tym przedmiocie, na
podstawie analiz szczegdétowych bedg podejmowane, w razie potrzeby, przez
odpowiednie organy, na mocy przepiséw odrebnych.

2) nie wystepujg obszary wymagajgce remediacji i obszary zdegradowane, wobec
czego nie wprowadza sie ustalen dla tych obszardw;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

ll. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Zgodnie z tomem IlI tekstu jednolitego Studium.
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4, ZMIANA NR 5 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BYSTRZYCA KLODZKA DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI
SPALONA

. UWARUNKOWANIA:

Dla terenu objetego zmiang Studium obowigzujg uwarunkowania zawarte w tomie |
ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bystrzyca Ktodzka oraz dodatkowe ponizsze ustalenia.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Ktodzka dotyczy dziatki nr 45/1 potozonej w obrebie wsi Spalona, gmina
Bystrzyca Ktodzka o powierzchni 0,9831ha. W ewidencji gruntdw oznaczong symbolami: £V,
LIV, RVI, Bi, RV, Ti, Ba. Poludniowa czes¢ dziatki znajdujgca sie przy drodze gminnej jest
zainwestowana (inne tereny zabudowane, inne tereny komunikacyjne, tereny przemystowe)
a poétnocna jej cze$¢ ma charakter rolniczy (tereny tak i grunty orne). Dziatka objeta zmiang
Studium znajduje sie na terenie wyciagu narciarskiego Osmelakowa Dolina z trasg o
dtugosci 350m przewyzszeniu 60m.

Dziatka od strony potudniowej graniczy z wyremontowang drogg gminna.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie linia napowietrzna niskiego napiecia nN
0,4kV i linia kablowa niskiego napiecia nN 0,4KV oraz stacja bazowa telefonii komérkowe;.
W obrebie przedmiotowej dziatki jak i na calym terenie m. Spalona brak jest uzbrojenia w
sie¢c wodociggowg i sie¢ kanalizacji sanitarnej, brak jest rowniez dystrybucyjnej sieci
gazowe;.

2. Stanu tadu przestrzennego i wymogow jeqo ochrony oraz diagnozy

Dziatka objeta zmiang Studium w czesci potnocnej ma charakter rolniczy, ktory w okresie
zimowym jest czescig wyciggu narciarskiego, w czesci potudniowej znajduje sie czesc¢
zainwestowana stuzgca przede wszystkim do obstugi wyciggu narciarskiego. Dotychczasowy
sposOb zagospodarowania - stan fadu przestrzennego nie wymaga jego szczegolnej
ochrony. Zmiana Studium polega na umozliwieniu budowy obiekiu pensjonatowo-
gastronomicznego wraz z niezbedng infrastrukturg, co przyczyni sie do zwiekszenia oferty i
bazy turystycznej miejscowosci Spalona.

W Strategii rozwoju dla gminy Bystrzyca Klodzka na lata 2021-2030 wyznaczono wizje
rozwoju gminy: ,Gmina dla bystrzakéw. Bystrzyca Klodzka nowoczesna, a jednoczesnie
zakorzeniona w tradycji gmina, czerpigca z przeszitosci i inwestujgca w przysztos¢” oraz cele
strategiczne i kierunki dziatan. W Strategii wyznaczono m.in. nastepujgce kierunki dziatania:
Kierunek dziatania 1.6. Poprawa atrakcyjnosci oferty czasu wolnego odpowiadajgcej
oczekiwaniom i aspiracjom mieszkancéw.

Kierunek dziatania 1.7. Budowa oraz modernizacja szeroko rozumianej infrastruktury
spotecznej.

Kierunek dziatania 3.6. Rewitalizacja i rozwdj przestrzenni publicznej oraz infrastruktury
sportowo — rekreacyjne;j.
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Zawarte w Strategii rozwoju dla gminy Bystrzyca Ktodzka na lata 2021-2030 diagnozy
zostaty ujete w zmianie Studium (w miare mozliwosci w odniesieniu do skali opracowania —
jedna dziatka).

3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Dziatka objeta zmiang Studium ewidencji gruntéw oznaczong symbolami: LV, LIV, RVI, Bi,
RV, Ti, Ba, w tym: fgki trwate LV — 0,3539ha, LIV — 0,3071ha, grunty orne RVI — 0,1752, RV
— 0,032ha. Lgki trwate i grunty orne o tgcznej powierzchni 0,8682ha w okresie letnim petnig
funkcje fgk koszonych sukcesywnie a w okresie zimowym sg czescig wyciggu narciarskiego.
Tak uzytkowany teren objety zmiang Studium nie przedstawia znaczacych wartosci
przyrodniczych, ktore nalezato by chroni¢. Cechuje sie natomiast duzymi walorami
krajobrazowymi, ze wzgledu na roztaczajgce sie widoki.

Na terenie objetym zmiang Studium nie ma lesnej przestrzeni produkcyjnej ani
powierzchniowych wod ptyngcych i stojgcych.

Zasoby wodne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Gory Bystrzyckie i Orlickie” w odniesieniu do ktérego obowigzujg zapisy i zakazy okreslone
w rozporzgdzeniu Nr 4 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 20 lutego 2008r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Goéry Bystrzyckie i Orlickie (Dz. U. Woj. Dol. Nr 53, poz. 715 ze
zm.).

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Goéry
Bystrzyckie — GKZ-8B dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Na terenie objetym zmiang Studium w zakresie instalacji, w ktorych nastepowaé bedzie
spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub
pytow do powietrza od 1 lipca 2018r. obwigzujg przepisy uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
(Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2017r., poz. 5155). Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego wprowadza ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw i dotyczy oséb fizycznych, jak i prawnych eksploatujgcych
instalacje o mocy ponizej 1MW.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej oraz
krajobrazu kulturowego.

Na terenie objetym zmiang Studium nie znajdujg sie zabytki architektury i budownictwa,
dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe. W obszarze zmiany Studium mogag
wystepowac potencjalne zabytki archeologiczne.

5. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Obszar wojewddztwa dolnoslgskiego nie posiada audytu krajobrazowego. W zwigzku z
powyzszym dla terenu objetego zmiang Studium nie jest mozliwe okre$lenie rekomendac;i i
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wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz wskazanie granic krajobrazow
priorytetowych.

6. Warunki i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami.

Teren objety zmiang Studium jest obszarem bez zabudowy mieszkaniowej. W okresie
zimowym petni funkcje sportowo-rekreacyjng — wycigg narciarki z dogodnym dojazdem z
drogi gminnej, ktéra zapewnia dostepnos¢ osobom ze szczegdlinymi potrzebami.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Teren objety zmiang Studium jest obszarem bez zabudowy mieszkaniowej w obrebie ktorej
mogg przybywac¢ na pobyt staty ludzie w zwigzku z powyzszym na etapie sporzgdzania
zmiany Studium, nie stwierdzono zagrozen dla bezpieczenstwa ludnosci i ich mienia.

Dziatka objeta zmiang Studium znajduje sie na terenie o pochyleniu 20-21%, a w jej rejonie
wystepujg zrédta dajgce poczgtek ciekom wodnym. W zwigzku z powyzszym wszelka
dziatalno$¢ budowlana na terenach niekorzystnych powinna by¢ poprzedzona szczegdtowg
analiza i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim, gtéwnie z powodu mozliwosci
wystgpienia w wielu miejscach ruchéw masowych na zboczach.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zostaly szczegdtowo okreslone w ujednoliconym
tekscie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bystrzyca Ktodzka, w tomie | Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Bystrzyca
Ktodzka, w czesci IX Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
Dziatke objeta zmiang Studium o powierzchni 0,9831ha ewidencji gruntéw oznaczono
symbolami: fgki trwate £V — 0,3539ha, tIV — 0,3071ha, grunty orne RVI — 0,1752, RV —
0,032ha, inne tereny zabudowane Bi — 0,0858ha, inne tereny komunikacyjne Ti — 0,0161ha,
tereny przemystowe Ba - 0,013ha. taki trwate i grunty orne stanowig tgcznie powierzchnie
0,8682ha a pozostate tereny zainwestowane powierzchnie 0,1149ha.
Zmiana ustalen Studium polega na umozliwieniu budowy obiektu pensjonatowo-
gastronomicznego wraz z niezbedng infrastrukturg, co przyczyni sie do zwiekszenia oferty i
bazy turystycznej miejscowosci Spalona. Na terenie SP-MNR3 lokalizacja nowej zabudowy
powinna uwzglednia¢ ekstensywny charakter terenu w zwigzku z powyzszym bilans dla
terendw mieszkaniowych zmieni sie a w konsekwencji powyzszych zmian zmieni sie rowniez
powierzchnia uzytkowa zabudowy.
Biorgc pod uwage planowane zagospodarowanie i uksztattowanie terenu, przeanalizowano
dane i wartosci zawarte w czesci IX Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy oraz uaktualniono je do planowanego w zmianie Studium zainwestowania.
W zmianie Studium wykorzystano:
— powierzchnie uzytkowg zabudowy, ktdérg mozna jeszcze wykorzysta¢ do zabudowy (z
uwzglednieniem aktualnych zapiséw studium) — 242m?;
— powierzchnie terendéw jakg mozna jeszcze wskaza¢ do zainwestowania (po uwzglednieniu
dotychczasowych zmian Studium) dla zabudowy mieszkaniowej — 0,93ha dla terenéw MNR.
W zmianie Studium nie wyznacza sie nowych terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej
oraz zabudowy zwigzanej z infrastrukturg i komunikacjg. Tereny przeznaczonej pod ustugi
sportu i rekreacji — tereny otwarte (SP-US2) nie wlicza sie do bilansu terenu.
Bilanse dla catego Studium, po uwzglednieniu zmiany nr 5 przedstawiono w tabeli w czesci IX
Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
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9. Stan prawny gruntow.

Teren objety zmiang Studium zgodnie z geodezyjnym rejestrem gruntow jest prywatng
wiasnoscig osoéb fizycznych.

10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Gory Bystrzyckie i Orlickie” w odniesieniu do ktérego obowigzujg zapisy i zakazy okreslone
w rozporzgdzeniu Nr 4 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 20 lutego 2008r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gory Bystrzyckie i Orlickie (Dz. U. Woj. Dol. Nr 53, poz. 715 ze
zm.).

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Gory
Bystrzyckie — GKZ-8B (dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne) stanowigcego czesc
wyznaczonego Korytarza Zachodniego (KZ) tgczgcego kompleksy lesne przy granicy z
Niemcami.

11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych
oraz_udokumentowanych komplekséw podziemneqo skiladowania dwutlenku

wegla.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, gtéwne
zbiorniki wéd podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w zasiegu Jednolitych czesci wéd podziemnych
JCWPd nr 125.

Teren objety zmiang Studium nie znajduje sie w granicach ustanowionych terenéw ochrony
bezposredniej i posredniej uje¢ wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

13. Wystepowanie terendéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny gérnicze oraz obszary goérnicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

14. Stanu_systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno—s$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w obrebie wyremontowanej drogi gminnej z
istniejgcym zjazdem.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie linia napowietrzna niskiego napiecia nN
0,4kV — obwaod X-2 ze stacji WBK86141 i linia kablowa niskiego napiecia nN 0,4KV — obwdd
X-2 ze stacji WBK86141 dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.
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Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie stacja bazowa telefonii komoérkowej dla
ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

W obrebie przedmiotowej dziatki brak jest uzbrojenia w sie¢ wodociggowsq i sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Inwestor zadania winien zaopatrzy¢ sie w wode z ujecia wilasnego i
zagospodarowac scieki wg. indywidualnego rozwigzania, dostosowanego do planowanego
zamierzenia — zgodnego z przepisami prawa i ochrony $rodowiska. Na przedmiotowym
obszarze brak jest dystrybucyjnej sieci gazowej. Zapotrzebowanie w gaz dystrybucyjnej sieci
gazowej odbywac¢ sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegolne w zakresie
systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa
gazowego.

Na terenie objetym zmiang Studium nie ma i nie przewiduje sie nowych obiektow
elektroenergetycznych (sieci i linii o napieciu 400kV i 220kV) krajowe;j sieci przesytowe;.

Na terenie objetym zmiang Studium nie jest zlokalizowana sie¢ gazowa wysokiego oraz
podwyzszonego sredniego cisnienia.

Teren objety zmiang Studium jest obstugiwany przez gminne stuzby komunalne w zakresie
gospodarki odpadami. Na terenie objety zmiang Studium wystepujg obszary objete ochrong,
w zwigzku z powyzszym w obrebie tego terenu nalezy prowadzi¢ uporzgdkowang
gospodarke odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego (uchwata nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 16 czerwca 2020r. Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.06.2020r. poz. 4036), ujete jest

zadanie:
K142 — Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Teren objety zmiang Studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Dla terenu objetego zmiang Studium obowigzujg kierunki zawarte w tomie Il ujednoliconego
tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bystrzyca Ktodzka oraz dodatkowe ponizsze ustalenia.

1. Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w_przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Zmian Studium nr 5 dotyczy dziatki nr 45/1 potozonej w obrebie wsi Spalona, gmina
Bystrzyca Ktodzka o powierzchni 0,9831ha.

W obowigzujgcym Studium ww. dziatka zostata przeznaczona pod ustugi sportu i rekreacji —
tereny otwarte (SP-US2) z przeznaczeniem podstawowym terenu: ustugi sportu i rekreacji -
tereny otwarte, w szczegdlnosci wyciagi i trasy narciarskie z wykluczeniem zabudowy innej
niz bezposrednio zwigzana z funkcjonowaniem wyciggow.

Zmiana ustalen Studium polega na umozliwieniu budowy obiektu pensjonatowo-
gastronomicznego wraz z niezbedng infrastrukturg, co przyczyni sie do zwiekszenia oferty i
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bazy turystycznej miejscowosci Spalona. Teren dziatki nr 45/1 potozonej w obrebie wsi

Spalona w zmianie Studium nr 5 zaliczono do terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowg, zagrodowg oraz ustugowg - rozproszong (SP-MNR3).

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rozproszonym;

— zabudowa zagrodowa i rolnicza - z wykluczeniem duzych obiektow hodowlanych;

— agroturystyka;

— niewielkie obiekty zwigzane z obstugg turystyki, w szczegdlnosci pensjonaty, domy
turystyczne itp.,

— ustugi sportu i rekreacji - tereny otwarte, w szczegdlnosci wyciagi i trasy narciarskie, obiekty
pomocnicze bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem wyciggoéw oraz tras narciarskich,
przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa

lub tylko zabudowy rolniczej lub tylko ustug sportu i rekreacji — tereny otwarte.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce:

— nieucigzliwa niewielka produkcja oraz niewielkie ustugi, w szczegdlnosci zwigzane
Z rzemiostem tradycyjnym;

— zielen, w szczegolnosci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ tylko w powigzaniu

Z przeznaczeniem podstawowym. tzn.: ustugi i produkcje dopuszcza sie tylko w ramach

zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowo-rzemiesiniczej.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaru, na ktérym rozmieszone bedg

urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej

wiekszej niz 500kW.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaru lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Obszar wojewodztwa dolnoslgskiego nie posiada audytu krajobrazowego. W zwigzku z

powyzszym dla terenu objetego zmiang Studium nie mozna wprowadzi¢ rekomendaciji i

wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod

zabudowy.

Na terenie objetym zmiang Studium (SP-MNR3) dla projektowanej zabudowy okresla sie

nastepujgce wskazniki i zasady jej ksztattowania:

— maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,1;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,5m;

— maksymalna wysokos¢ budowli, obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej do
ustalenia na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— maksymalna wysokos¢ - 2 kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza sie odstepstwa
od tej zasady dla obiektéw potozonych na stokach o duzym nachyleniu (jednak nie wiecej
niz o jedng kondygnacije),

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: na kazdy lokal mieszkalny — 2, na kazde 50m?
powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych - 1;
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— lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Pozostate parametry nalezy wustali¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Dziatka objeta zmiang Studium znajduje sie na terenie o pochyleniu 20-21%, a w jej rejonie

wystepujg zrodta dajgce poczgtek ciekom wodnym. W zwigzku z powyzszym wszelka

dziatalnos¢ budowlana na terenach niekorzystnych powinna by¢ poprzedzona szczegdétowg

analiza i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim, gtéwnie z powodu mozliwosci

wystgpienia w wielu miejscach ruchéw masowych na zboczach.

Na terenie objetym zmiang Studium ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu i uzdrowisk.

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,G0ry Bystrzyckie i Orlickie” w odniesieniu do ktérego obowigzujg zapisy i zakazy okreslone
w rozporzgdzeniu Nr 4 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 20 lutego 2008r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gory Bystrzyckie i Orlickie (Dz. U. Woj. Dol. Nr 53, poz. 715 ze
zm.).

Teren objety zmiang Studium znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Gory
Bystrzyckie — GKZ-8B dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

Na terenie objety zmiang Studium nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem
przypowierzchniowe wody podziemne poprzez prawidlowo prowadzong gospodarke
Sciekowg w obrebie projektowanej zabudowy i zagospodarowania.

Na terenie objety zmiang Studium w celu ochrony powierzchni ziemi przed
zanieczyszczeniem nalezy respektowac ustalenia w zakresie gospodarki odpadami. Prace
ziemne i niwelacyjne w obrebie powierzchni terenu nalezy ograniczy¢ do minimum, by w
efekcie zachowac istniejgce cechy jego uksztattowania.

Na terenie objety zmiang Studium nasadzenia projektowanej zieleni nalezy dokonaé w
oparciu o gatunki ro$lin rodzimych, powszechnie wystepujgcych w miejscowym srodowisku.
Na terenie objety zmiang Studium w zakresie melioracji obowigzujg przepisy odrebne.

Na terenie objety zmiang Studium od 1 lipca 2018r. obwigzuje uchwata nr XLI/1407/17
Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewoddztwa dolno$lgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
(Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2017r., poz. 5155), ktéra wprowadza ograniczenia i
zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Ww. uchwata
dotyczy osob fizycznych, jak i prawnych eksploatujgcych instalacje o mocy ponizej TMW.
Teren objety zmiang Studium nie znajduje sie w granicach ustanowionych stref ochrony
uzdrowiskowej.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw, débr kultury
wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego.

Dla terenu objetego zmiang Studium ustala sie ochrone potencjalnych zabytkéw
archeologicznych pozyskanych w trakcie robo6t ziemnych, budowlanych lub pozyskanych
jako znaleziska przypadkowe. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Na
terenie objetym zmiang Studium nie znajdujg sie zabytki architektury i budownictwa, dobra
kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Dla terenu objetego zmiang Studium ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy

uktad drog — droge gminng, przy uwzglednieniu warunkow technicznych wynikajgcych z

przepiséw odrebnych.

Dla terenu objetego zmiang Studium w zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych systeméw infrastruktury

technicznej oraz przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujgcej z planowanym

zainwestowaniem.

Zaopatrzenie w wode:

— z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nalezy zapewni¢ dostepnosc¢ wody dla celéw pozarowych.

Gospodarka sciekowa:

— odprowadzenie s$ciekdw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— gospodarke ewentualnymi sciekami przemystowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego.

Dostawa energii elektrycznej z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci

dystrybucyjnych linii napowietrznych i kablowych, Sredniego i niskiego napiecia.

W zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego ustala sie rozbudowe i przebudowe

istniejgcych oraz budowe nowych sieci teletechnicznych w tym sieci szerokopasmowych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz:

— z dystrybucyjnej sieci gazowej,

— dopuszcza sie indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje.

W zakresie gospodarki cieplnej obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci

spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami

prawa miejscowego.

Na terenie objetym zmiang Studium dopuszcza sie urzgdzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 500kW zgodnie z obowigzujgcym

przepisami. Na terenie objetym zmiang Studium ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni

wiatrowych.

Na terenie objetym zmiang Studium ustala sie mozliwos¢ stosowania instalacji, w ktérych

nastepowac¢ bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na

wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, zgodnie z przepisami uchwaty nr XL1/1407/17

Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia

na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,

ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw

(Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2017r., poz. 5155).

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami_ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Na terenie objetym zmiang Studium w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego (uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego
z dnia 16 czerwca 2020r. Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.06.2020r. poz. 4036), ujete jest
zadanie:

K142 — Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci; a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Dla terenu objetego zmiang Studium nie ma obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Teren objety zmiang Studium nie wymaga przeprowadzenia scalen nieruchomosci;
dopuszcza sie jego podziat nieruchomosci.

Wyznaczone w zmianie Studium przeznaczenia podstawowe i uzupetniajgce, nie kwalifikujg
terenu objetego zmiang Studium jako obszar przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla__ktérych gmina _zamierza _sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo, w_tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objetego zmiang Studium zamierza sie przystgpi¢ do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stanowi¢ on bedzie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Spalona i czesci wsi Nowa Bystrzyca
(uchwata nr XX/153/07 Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 28 grudnia 2007r.).

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg grunty rolne i leSne wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Dziatka objeta zmiang Studium ewidencji gruntéw oznaczong symbolami: £V, LIV, RVI, Bi,
RV, Ti, Ba, w tym: fgki trwate £V — 0,3539ha, LIV — 0,3071ha, grunty orne RVI — 0,1752, RV
— 0,032ha. tagki trwate i grunty orne o tgcznej powierzchni 0,8682ha w okresie letnim petnig
funkcje fgk koszonych sukcesywnie a w okresie zimowym sg czescig wyciggu narciarskiego.
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuje lesna przestrzen produkcyjna.

Dziatka objeta zmiang Studium zostanie przeznaczona pod obiekt pensjonatowo-
gastronomiczny wraz z niezbedng infrastrukturg, co przyczyni sie do zwiekszenia oferty i
bazy turystycznej miejscowosci Spalona.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.
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Teren objety zmiang Studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarem osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin i nie
znajduje sie on w granicach wyznaczonego filara ochronnego w ztozu kopaliny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obszaréw
zaglady (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 2120).

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary pomnikow zagtady oraz strefy
ochronne ustanowione dla obszaréw pomnikow zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na terenie objetym zmiang Studium nie figurujg tereny ujete w wykazie historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi ani w rejestrze bezposrednich zagrozen szkodg w
srodowisku i szkdd w srodowisku, prowadzonych przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Dziatka objeta zmiang Studium zostanie przeznaczona pod obiekt pensjonatowo-
gastronomiczny wraz z niezbedng infrastrukturg, co przyczyni sie do zwiekszenia oferty i
bazy turystycznej miejscowosci Spalona. Realizacja tego przeznaczenia obszaru nie
wymaga uprzednio rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

15. Obszary zdegradowane.

Trenu objetego zmiang Studium nie mozna uznaé¢ za obszar zdegradowany. Przez wiele lat
jest on uzytkowany w lecie rolniczo a w zimie jako wycigg narciarski.

16. Granice terenu zamknieteqo i jeqo strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete i wyznaczone dla nich
strefy ochronne.

lll. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Niniejszg zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bystrzyca Klodzka sporzgdzono na podstawie uchwaty nr LXVIII/538/2022
Rady Miejskiej w Bystrzycy Ktodzkiej z dnia 28 pazdziernika 2022r. Celem zmiana ustalen
Studium byto umozliwienie budowy obiektu pensjonatowo-gastronomicznego wraz z
niezbedng infrastrukturg na dziatce nr 45/1 potozonej w obrebie wsi Spalona, gmina
Bystrzyca Kilodzka. Realizacja tej zmiany przyczyni sie do zwiekszenia oferty i bazy
turystycznej miejscowosci Spalona.
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Dziatke objetg zmiang Studium o powierzchni 0,9831ha ewidencji gruntdéw oznaczono

symbolami: fgki trwate LV — 0,3539ha, LIV — 0,3071ha, grunty orne RVI — 0,1752, RV —

0,032ha, inne tereny zabudowane Bi — 0,0858ha, inne tereny komunikacyjne Ti — 0,0161ha,

tereny przemystowe Ba - 0,013ha.

Dziatke objetg zmiang Studium przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowg

oraz ustugowsq - rozproszong (SP-MNR3).

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rozproszonym;

— zabudowa zagrodowa i rolnicza - z wykluczeniem duzych obiektow hodowlanych;

— agroturystyka;

— niewielkie obiekty zwigzane z obstugg turystyki, w szczegdlnosci pensjonaty, domy
turystyczne itp.,

— ustugi sportu i rekreacji - tereny otwarte, w szczegdlnosci wyciagi i trasy narciarskie, obiekty
pomocnicze bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem wyciggdéw oraz tras narciarskich.
przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa

lub tylko zabudowy rolniczej lub tylko ustug sportu i rekreacji — tereny otwarte.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

— nieucigzliwa niewielka produkcja oraz niewielkie ustugi, w szczegolnosci zwigzane
z rzemiostem tradycyjnym;

— Zzielen, w szczegolnosci zieleh towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.;

— komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ tylko w powigzaniu

z przeznaczeniem podstawowym tzn.: ustugi i produkcje dopuszcza sie tylko w ramach

zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowo- rzemieslIniczej.

Prognozuje sie, ze realizacja planowanej inwestycji (obiektu pensjonatowo-

gastronomicznego wraz z niezbedng infrastrukturg) nie wplynie negatywnie na stan

srodowiska i nie bedzie powodowata ponadnormatywnego jego obcigzenia w obrebie

terenéw sgsiednich.

Na terenie objety zmiang Studium w okresie zimowym funkcjonuje wycigg narciarski,

przewiduje sie ze planowana inwestycja uzupetni dotychczasowe zagospodarowanie i

wzbogaci jego funkcje.

Dziatka objeta zmiang Studium znajduje sie na terenie o pochyleniu 20-21%, a w jej rejonie

wystepujg zrodta dajgce poczgtek ciekom wodnym. W zwigzku z powyzszym wszelka

dziatalnos¢ budowlana na terenach niekorzystnych powinna by¢ poprzedzona szczegdétowg

analizg i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim, gtéwnie z powodu mozliwosci

wystgpienia w wielu miejscach ruchéw masowych na zboczach. Teren objety zmiang

Studium nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W zwigzku potozeniem terenu objetego zmiang Studium w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu ,Gory Bystrzyckie i Orlickie” planowane zagospodarowanie terenu powinno

uwzglednia¢ obowigzujg zapisy i zakazy okres$lone w rozporzgdzeniu Nr 4 Wojewody

Dolnoslgskiego z dnia 20 lutego 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Gory

Bystrzyckie i Orlickie (Dz. U. Woj. Dol. Nr 53, poz. 715 ze zm.). Teren objety zmiang Studium

znajduje sie réwniez w granicach korytarza ekologicznego Goéry Bystrzyckie — GKZ-8B dla

ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Teren objety zmiang Studium jest dobrze skomunikowany poprzez istniejgcy ukiad drég —

droge gminna.

Realizacja planowanej zabudowy i zagospodarowania bedzie wymagata nowych inwestycji w

zakresie infrastruktury technicznej. Okreslone w zmianie Studium zasady i warunki dla

inwestycji infrastrukturalnych uwzgledniajg obecne mozliwosci ich realizacji oraz biorg pod
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uwage skuteczng ochrone przez zanieczyszczeniem poszczegolnych elementéw
miejscowego srodowiska.

Teren objety zmiang Studium nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne - uzyskania stosownych zgdéd w tym zakresie.

W celu realizacji planowanych inwestycji ustalenia zmiany Studium wymagajg uwzglednienia
przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego zmiang Studium nr 5.

Lokalizacja terenu objetego zmiang Teren objety zmiang Studium nr 5 - rysunek
Studium nr 5 - mapa ewidencyjna klerunkow zagospodarowanla przestrzennego
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