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INFORMACJA
o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej
podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 05.09.2022r. wydana zostala

decyzja Nr 289/2022 o warunkach zabudowy i zagospodarowania
dla inwestycji:

budowa ,Instalacji odnawialnego zrédia enmergii, instalacji paneli fotowoltaicznych
o mocy do 5 MW, pod nazwa STARA BYSTRZYCA PV, zlokalizowanej w miejscowosci
Stara Bystrzyca wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg” na
dzialce nr 320/2 oraz na czeSci dzialki nr 313/2.

Tresé decyzji jw. zostanie opublikowana dnia 09,93, 2922 na stronie internetowej:
https://bip.bystrzycaklodzka.pl/168/219/0 gloszenia-obwieszczenia-i-informacj e.html
7 trecig decyzji oraz dokumentacja sprawy mozna si¢ zapozna¢ w siedzibie Urzgdu Miasta

i Gminy w Bystrzycy Klodzkiej przy pl. Wolnosci 3-4 lok. 9, tel. 74 8117669 w godz. 8:00 do
15:00

[ Sporzgdzita: Beata Bernacka



BURMI STRZ
Rystrzycy Klodzkie) Bystrzyca Ktodzka 05.09.2022r.

UP 6730.118.2021

DECYZJA nr 289/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59, art. 60 ust.1, art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z roku 2022 poz. 503),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz na podstawie przepiséw odrebnych, po rozpatrzeniu
wniosku: NB3 Solar sp. z 0. 0. z Warszawy

ustalam
nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ,Instalacji
odnawialnego Zrédla energii, instalacji paneli fotowoltaicznych o mocy do 5 MW, pod
nazwa STARA BYSTRZYCA PV, zlokalizowanej w miejscowosci Stara Bystrzyca wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura” na dzialce nr 320/2 oraz na
czescei dziatki nr 313/2.

1. Charakterystyka rzeczowo-funkcjonalna i techniczna inwestycji:

1.1- Elektrownia fotowoltaiczna o mocy do 5 MW:
- zespol paneli fotowoltaicznych usadowionych na stelazach (konstrukcji wsporczej), nie
zwigzanych trwale z gruntem. Panele beda ustawione w rzedach w linii wschod-zachdd,
catkowita wysokos$¢ konstrukcji wraz z panelami — do 4,5m;
- inwertery w ilo$ci od 10 szt. (w przypadku zastosowania inwertera centralnego), lub w ilosci
do 250 szt. (w przypadku inwerteré6w tancuchowych — rozproszonych ),
- kontenery z rozdzielnica, transformatorem, urzadzeniami sterujgcymi oraz inwerterem
(w przypadku zastosowania instalacji z inwerterem centralnym) — do 10 szt.; kontenery nie
zwigzane trwale z gruntem; wymiary pojedynczego kontenera: dtugos¢ - do 10m, szerokos¢ —
do 5m, wysokos¢ - do 4m.
- dopuszcza si¢ realizacje zintegrowanego systemu magazynowania energii — bez mozliwosci
zabudowy dodatkowymi obiektami kubaturowymi albo przekraczajgcymi warunki
srodowiskowe podane w decyzji srodowiskowej wydanej dla niniejszego przedsiewziecia,
o ktorej mowa w pkt 5.3 niniejszej decyzji, albo nieuwzglednienie w procedurze wydania
decyzji srodowiskowe;j.
1.2. komunikacja wewngtrzna — drogi i place utwardzone.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1- Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy- 6m od granicy z drogg gminng (dz. gr. nr
557), 140 m od najblizszych dziatek zabudowanych nr: 313/11311/8 zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej decyzji

2.2- Ze wzgledu na przedmiot inwestycji — budowa elektrowni fotowoltaicznej- stanowiacej
obiekt infrastruktury technicznej, nie okresla sie pozostatych warunkdéw i wymagan ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Warunki w zakresie obstugi komunikacji:

Dojscie 1 dojazd nalezy projektowac:

1) dla dziatki nr 320/2 - od drogi gminnej (dz. gr. nr 557) poprzez drogi gminne: (dz. gr. 556,
542 ), most na cieku wodnym (dz. gr. nr 598), droge gminng (dz. gr. nr 554) wlaczong do
drogi gminnej Bystrzyca Ktodzka - Spalona

2) dla dziatki nr 313/2 — od drogi gminnej (dz. gr. nr 311/5) poprzez drogg gminng (dz. gr.
nr 542), most na cieku wodnym (dz. gr. nr 598), droge gminng (dz. gr. nr 554) wlaczona
do drogi gminnej Bystrzyca Ktodzka - Spalona

Drogi gminne nie bedg w najblizszym czasie remontowane i utwardzane.



4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

4.1 — zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy projektowac z sieci elektroenergetycznej,
w sposob okreslony przez wilasciciela sieci. W przypadku zaistnienia kolizji przysziej
budowy lub zagospodarowania terenu z siecig elektroenergetyczng, dopuszcza si¢
mozliwos¢ jej przebudowy na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

4.2— woda do celéw technicznych (mycie paneli) bedzie dowozona w beczkowozach.

4.3- odprowadzenie sciekow — nie przewiduje si¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjne;.

4.4 —wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na wtasny teren nieutwardzony. Zabrania si¢

dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na
sasiednie dzialki.

4.5 — odpady state powstajagce w obrebie inwestycji nalezy gromadzi¢ w miejscu do tego
przeznaczonym 1 wywozic¢ na sktadowisko gminne odpadéw na zasadach umowy ze
stuzba komunalng lub w inny sposob zgodny z ustawg z dnia 14.12.2012r o odpadach
(Dz.U. 2019, 701 tj.ze zm.) z uwzglednieniem warunkow podanych w Decyzji
Srodowiskowej nr RGZ.6220.16.8.2020 z dnia 02.03.2021r.

5. Warunki dotyczgce ochrony srodowiska:

5.1 Inwestycja nie powinna pogarszac istniejgcego stanu srodowiska.

52 Dla przedsigwzigcia objetego niniejsza decyzjg zostata wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowania nr RGZ.6220.16.8.2020 z dnia 02.03.2021r.
W zwiagzku z powyzszym inwestycja musi spelnia¢ wszystkie warunki podane w decyzji
Srodowiskowej jw.

W decyzji tej stwierdza si¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie Instalacji odnawialnego zrédla
energii, instalacji paneli fotowoltaicznych STARA BYSTRZYCA PV o0 mocy 5 MW wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg, zlokalizowanej w miejscowosci
Stara Bystrzyca, gm. Bystrzyca Klodzka na dz. ewid. nr 320/2 i cz. dz. ewid. nr 313/2,
okreslajac jednoczesnie sSrodowiskowe uwarunkowania realizacji niniejszej inwestycji.

5.3 Planowana inwestycja nie narusza wymagan oraz ograniczen okreslonych w art. 72
173 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U.2017 poz. 519)
5.4 Realizacja inwestycji na gruncie RIVa, RIVb, RV, LIV nie wymaga zgody na zmian¢
przeznaczenia gruntdw rolnych na nierolnicze, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.2017.1161). Inwestycja wymaga uzyskania

warunkow wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

6. Warunki dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

6.1 Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie¢ w obszarze objetym ochrong prawng
(ustawa z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 282 z pdzn. zm)

6.2 Wszelkie przedmioty, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami
pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych. Postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robdt budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

7. Wymagania dotyczqce ochrony interesu osob trzecich

7.1 Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci

1 uprawnien oséb trzecich

72 Realizacja inwestycji nie moze spowodowal ucigzliwosci na terenach sgsiednich
zardwno na etapie wykonywania rob6t budowlanych jak 1 w czasie eksploatacji
inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby



1 wody oraz nie moze powodowal pozbawiania dostepu s$wiatla dziennego dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostgpu do drogi publiczne;,
uniemozliwia¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej

1 Srodkow tacznosci.

Usytuowanie inwestycji wzgledem konturu lasu nalezy okresli¢ zgodnie z art. 271 pkt
8 1 8a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j.
Dz. U. z 2019r.poz. 1065 z p6zn. zm.)

7.3

8. Szczegdlne warunki wynikajqce 7 uzgodnien:
8.1 Starostwo Powiatowe w Ktodzku Wydziat Ochrony Srodowiska ul. Okrzei 1
57-300 Ktodzko — postanowienie nr OSR.6123.111.2022 SW3 z dnia 15.04.2022r,
»Wylaczeniu z produkcji na zasadach okreslonych w ustawie z 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021r., poz. 1326), podlegajac grunty, na ktérych
rozpoczeto inne niz rolne uzytkowanie. Oznacza to, ze wyliczeniu podlegajg jedynie te
grunty, ktérym farma fotowoltaiczna uniemozliwia wykorzystanie rolnicze.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
9.1 — linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali
1:1000
9.2 — zalacznik graficzny nr 1, o ktérych mowa w pkt. 9.1 stanowi integralng czesé
niniejszej decyzji
9.3 - ustalenia graficzne sporzgdzone na mapie okreslonej jako zatacznik nr 1 stanowig
wynik analizy zabudowy i zagospodarowania obszaru przyleglego i sg integralng czescig
niniejszej decyzji.
9.4 - pozostale ustalenia zawarte w zalgczniku graficznym stanowig integralng czgsé
decyzji.
UZASADNIENIE
W dniu 15.04.2021r wplyngl wniosek Inwestora w sprawie ustalenia warunkdéw
zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia.
Pismem z dnia 09.06.2021r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego strony zostaly zawiadomione o0 wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych materiatow.
W dniu 24.09.2021r. tut. organ zawiadomit Inwestora o zakoficzeniu postepowania.
Po dokonaniu analizy zgromadzonego materialu oraz tresci rozstrzygniecia
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w sprawie analogicznej do niniejszej sprawy
organ przystapit ponownie do rozpatrzenia wniosku.
Pismem z dnia 18.03.2022r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego strony zostaly zawiadomione o kontynuowaniu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych materiatow.
Nieruchomo$¢ objeta inwestycja potozona jest na terenie, na ktorym jest brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 59 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U 2022r, poz. 503) w przypadku braku planu
miejscowego inwestycja lokalizowana jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy, a jej
wydanie jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia warunkow zawartych
w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.
Obszar objety inwestycja stanowig grunty rolne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje si¢ w odleglosci okoto 17 m od granicy dziatki objetej decyzja. Tereny przylegte
stanowig gléwnie pola uprawne, i w niewielkim stopniu lasy.
Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku spelnienia warunkéw,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,4,5 i 6 niniejszego art. 61.



Po sprawdzeniu w/w warunkéw stwierdzono, ze planowane zamierzenie polegajace
na budowie Instalacji odnawialnego Zrédta energii, instalacji paneli fotowoltaicznych
STARA BYSTRZYCA PV o0 mocy 5 MW wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg, zlokalizowanej w miejscowosci Stara Bystrzyca, gm. Bystrzyca Klodzka
na dz. ewid. nr 320/2 i cz. dz. ewid. nr 313/2, spelnia tacznie wszystkie warunki zawarte
w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne do zapisow
obowigzujgcej ustawy z dnia 3 lutego 19951 o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2015r poz. 909) .

Wypelniajac obowigzek wynikajacy z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27marca 2003r

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 poz. 503) projekt decyzji
zostat przestany do uzgodnienia nastgpujacym organom:
1. Starostwo Powiatowe w Klodzku Wydziat Ochrony Srodowiska ul. Okrzei 1

57-300 Kltodzko
2. Tauron Dystrybucja S. A. , ul. Wysockiego 11, 58-300 Watbrzych

W toku post¢powania o ustalenie warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji

Wnioskodawca wnidst wyjasnienia w zakresie dostepu planowanej inwestycji do

infrastruktury elektroenergetycznej. Niniejsze wyjasnienia zostaty wiaczane jako dowdd
W sprawie.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznos$ci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien 0séb trzecich.

2. Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej w drodze decyzji stwierdza wygasnigcie decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz
wydanej decyzji.

3. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwiqzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy.

4. Niniejsza decyzja nie uprawnia inwestora do podjecia robot budowlanych.

5. Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, roboty budowlane mozna rozpoczgc
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia o ktorym mowa w art. 30
Prawa budowlanego.

6 .Z wnioskiem o uzyskanie w/w pozwolenia lub zgtoszenia nalezy wystgpic¢ do Starosty Klodzkiego w Ktodzku
przy ulicy Okrzei 1, w terminie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przedkltadajgc wraz z wnioskiem 4 egzemplarze projektu budowlanego.

7. Projekt zagospodarowania terenu nalezy sporzqdzié¢ na kopii aktualnej mapy zasadniczej, zwanej ,,mapg do
celéw projektowych”, zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 poz.
462) oraz przepisu §4 ust 1 i §5 rozporzqdzenia Ministra GPiB z dnia 21 lutego w sprawie rodzaju i zakresu
opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujqcych w budownictwie (Dz.
U. z dnia 13 marca 1995 r. Nr 25, poz. 133).

8. Projekt winien by¢ sporzadzony przez projektanta bedacego czlonkiem wlasciwej izby zawodowe;j
architektéw lub inzynierow budownictwa w swej specjalno$ci(posiadajacego prawo do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie art. 12 ustawy Prawo Budowlane) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

9. Od niniejszej decyzji stronom priystuguje odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Walbrzychu, za posrednictwem organu, ktory wydal decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

10. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje
11. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

12. Zgodnie z art. 130 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r Kodeksu postepowania administracyjnego:
$1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu
$2. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji
$3.Przepisow §1 i 2 nie stosuje sie w przypadkach, gdy;
1) decyzji zostatl nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci ( art. 108)
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy
$4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest = godna z Zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.



13. Wnioskodawcy przystuguje uprawnienie, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zataczniki :
1. Zatagcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000
2. Zalacznik nr 2 — wynik ,,Analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu,,

Sporzadzit (osoba, o ktorej mowa w art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym —Dz. U. z roku 2022 poz. 503):

Qorot Twlamk

Otrzymuja :

Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy

Sporzqdzila: Beata Bernacka
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