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INFORMACJA
o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

Na podstawie art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2022r, poz. 503), w zwigzku z artykutem 72 ust. 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(.t Dz. U. z2021r., poz. 2373 ze zm.)

Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej
podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 01.06.2022r. wydana zostata

decyzja Nr 183/2022 o warunkach zabudowy i zagospodarowania
dla inwestycji:

budowa elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg techniczng zlokalizowang w Starej
Lomnicy na cze¢sci dzialki nr 855 o lacznej mocy nieprzekraczajacej 1 MW.

Tres¢ decyzji jw. zostanie opublikowana dnia OAOF202L ... 4 stronie internetowe;:
https://bip.bystrzycaklodzka.pl/ 168/219/0 gloszenia—obwieszczenia—i-informacje.html
Z trescig decyzji oraz dokumentacja sprawy mozna si¢ zapoznaé w siedzibie Urzedu Miasta

i Gminy w Bystrzycy Ktodzkiej przy P1. Wolnosci 3-4 lok. 9, tel. 74 8117669 w godz. 8:00 do
15:00

é Sporzqdzita: Beata Bernacka
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DECYZJA- nr 183/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59, art. 60 ust.1, art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z roku 2021 poz. 741),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(4. Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz na podstawie przepiséw odrgbnych, po rozpatrzeniu
wniosku: Elektrownia PV 59 Sp. z o. o. z/s w Warszawie

ustalam

nastepujgce warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznej
wraz z infrastrukturg techniczng zlokalizowanej w Starej F.omnicy na czesci dziatki nr 855,

1. Charakterystyka rzeczowo-funkcjonalna i techniczna inwestycji:
1.1- Elektrownia Stoneczna o mocy do 1,00 MW:

konstrukcja montazowa wolnostojgca do montazu paneli fotowoltaicznych — wys. do
Sm
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ montazu paneli za pomoca systeméw nadaznych (na tzw.
trackerach), badz paneli dwustronnych (tzw. bifacial)
moduty fotowoltaiczne — do 4000 szt. zabudowa z ogniw fotowoltaicznych o tgczne;j
mocy do 1,00MW
kontener stacji transformatorowej nn/SN z transformatorem:

o dlugos¢ —do 10 m

o szeroko$¢ —do Sm

o wysoko$¢ —do4m
kontener techniczny:

o dhlugos¢ —do 10m

o szeroko$¢ —do 5 m

0 wysokos¢ —do4m

okablowanie stato i zmienno-prgdowe, linie kablowe nN i SN, inwertery, zlgcza
kablowe, rozdzielnie posrednie

ogrodzenie — wysoko$é do 3 m

elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania niniejszej inwestycji

Teren przewidziany do przeksztalcenie w wyniku realizacji inwestycji — maksymalnie do
2,61 ha. Pozostata czes¢ dziatki nr 855 poza obrysem linii rozgraniczajacej teren
inwestycji nie zmienia swojego przeznaczenia, tj. pozostaje dziatka rolna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
2.1- Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy- 6m od granicy z droga gminng nr

564dri 6m od granicy z droga gminng 567/2dr, zgodnie z zatacznikiem graficznym
do niniejszej decyzji

2.2- 7Ze wzglgdu na przedmiot inwestycji — budowa elektrowni stonecznej - stanowiacej

obiekt infrastruktury technicznej nie okresla si¢ pozostalych warunkow i wymagan
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3. Warunki w zakresie obstugi komunikacji:

Dojscie i dojazd do obiektow nalezy projektowaé od drogi gminnej nr 564dr i 567/2dr
wlgczonej do drogi publicznej - wojewddzkiej nr 388.
Droga gminna nie bedzie w najblizszym czasie remontowana.



4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

4.1 — zasilanie w energie elektryczna nalezy projektowaé z sieci elektroenergetycznej,
W sposob okreslony przez wlasciciela sieci. W przypadku zaistnienia kolizji przyszie;
budowy lub zagospodarowania terenu z siecig elektroenergetyczng, dopuszcza si¢
mozliwos¢ jej przebudowy na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

4.2 — woda na etapie montazu oraz do celéw technicznych (mycie paneli) bedzie
dowozona w beczkowozach.

4.3 — odprowadzenie $ciek6w — nie przewiduje si¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjne;.

4.4 —wody opadowe nalezy odprowadzié na wilasny teren nieutwardzony. Zabrania sie
dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na
sasiednie dzialki.

4.5 — odpady state powstajace w obrebie inwestycji nalezy gromadzi¢ w miejscu do tego
przeznaczonym i wywozi¢ na skladowisko gminne odpad6éw na zasadach umowy ze
stuzbg komunalng lub w inny sposéb zgodny z ustawa z dnia 14.12.2012r o odpadach
(Dz. U. 2019, 701 tj. ze zm) z uwzglednieniem warunkéw podanych w Decyzji
Srodowiskowej nr RGZ.6220.11.6.2020 z dnia 04.09.2020.

5.Warunki dotyczqce ochrony srodowiska:

5.1 Inwestycja nie powinna pogarszaé istniejgcego stanu srodowiska.

5.2 Inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsigwzig¢ zgodnie z § 3 ust.1 pkt 54 lit.b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), dla ktérych
przeprowadzenie .oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko moze byé
wymagane.

53 Dla przedsigwziecia objetego niniejszg decyzjag zostata wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowania nr RGZ.6220.11.6.2020 z dnia 04.09.2020r.
W zwigzku z powyzszym inwestycja musi spelnia¢ warunki podane w decyzji
srodowiskowej jw.

5.4  Planowana inwestycja nie narusza wymagan oraz ograniczen okreslonych w art.
72 173 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.2017 poz. 519)
5.4 Realizacja inwestycji na gruncie RIVa, RIVD, PsIV nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na nierolnicze, o ktorej mowa mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.2017.1161). Na inwestorze cigzy obowigzek
uzyskania warunkow wylaczenia gruntu z produkcji rolnej, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowg.

6. Warunki dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

6.1 Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze objetym ochrona prawng
(ustawa z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z2014r. poz. 1446 z pdzn. zm)

0.2  Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami
pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw odrgbnych.

7.Wymagania dotyczqce ochrony interesu oséb trzecich

7.1 Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich

7.2 Realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sasiednich
zar6wno na etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploatacji
inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez halas,



wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby
i wody oraz nie moze powodowaé pozbawiania dostgpu $wiatla dziennego dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej,
uniemozliwia¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i $rodkow
facznosci.

8. Szczegolne warunki wynikajgce 7 uzgodnien:

9. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji

9.1 — linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali
1:1000

9.2 — zalgcznik graficzny nr 1, o ktérych mowa w pkt. 9.1 stanowi integralng czesé
niniejszej decyzji

9.3 - ustalenia graficzne sporzadzone na mapie okreslonej jako zatgcznik nr 1 stanowia
wynik analizy zabudowy i zagospodarowania obszaru przylegtego i sa integralng
czg$cig niniejszej decyziji.

9.4 - pozostate ustalenia zawarte w zalgczniku graficznym stanowia integralng czesé
decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16.11.2020 r. wptynat wniosek Inwestora w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia. Wniosek zostal uzupelniony w dniu
09.04.2021r. oraz 09.08.2021r. Wniosek byl sprostowywany w dniu 28.06.2021r. W dniu
20.09.2021r. wptyneto ponaglenie wnioskodawcy na bezczynnosé i przewleklosé. W dniu
01.10.2021r. Wdano decyzje odmowna, ktéra zostata zaskarzona do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w dniu 29.10.2021r. Dnia 27.12.2021 Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze uchylito decyzje Burmistrza Bystrzycy Klodzkiej i przekazalo sprawe do
ponownego rozpoznania.

Nieruchomos¢ objgta inwestycja potozona jest na terenie, na ktérym jest brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 25.04.2022 r na podstawie art. 61 § 1 14 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony zostaly zawiadomione o Wszczgelu  postgpowania
administracyjnego w przedmiotowe; sprawie i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych materialow.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U 2020r, poz. 293) w przypadku braku planu
miejscowego inwestycja lokalizowana jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy, a jej
wydanie jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkéw zawartych
w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Obszar objety inwestycja stanowia grunty rolne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje si¢ w odlegtosci okolo 153 m od granicy dziatki. Tereny przylegle stanowig
gléwnie pola uprawne, zabudowania.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku spelnienia warunkow,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,415 niniejszego art. 61.

Po sprawdzeniu w/w warunkéw stwierdzono, ze planowane zamierzenie polegajace
na budowie elektrowni slonecznej wraz z infrastrukturg technicznag zlokalizowane;
w Starej Lomnicy na czeséci dziatki nr 855 spetnia tacznie wszystkie warunki zawarte
w art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne do zapisow
obowigzujacej ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r poz. 1161) .



Wypelniajac obowiazek wynikajacy z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293) projekt decyzji
zostat przestany do uzgodnienia nastepujacym organom:
1. Starostwo Powiatowe w Ktodzku Wydziat Ochrony Srodowiska ul. Okrzei 1
57-300 Ktodzko — art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Decyzjia o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoci
i uprawnien osob trzecich.

2. Burmistrz Bystrzycy Klodzkiej w drodze decyzji stwierdza wygasnigcie decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sq inne niz
wydanej decyzji.

3. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy.

4. Niniejsza decyzja nie uprawnia inwestora do podjecia robdt budowlanych.

5. Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, roboty budowlane mozna rozpoczgé
Jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia o ktérym mowa w art. 30
Prawa budowlanego.

6 .Z wnioskiem o uzyskanie w/w pozwolenia lub zgloszenia nalezy wystgpié do Starosty Ktodzkiego w Klodzku
przy ulicy Okrzei 1, w terminie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przedktadajqe wraz z wnioskiem 4 egzemplarze projektu budowlanego.

7. Projekt zagospodarowania terenu nalezy sporzqdzié na kopii aktualnej mapy zasadniczej, zwanej ,,mapg do
celéw projektowych”, zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 poz.
462) oraz przepisu §4 ust 1 i §5 rozporzqdzenia Ministra GPiB z dnia 21 lutego w sprawie rodzaju i zakresu
opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiqzujgcych w budownictwie
(Dz. U. z dnia 13 marca 1995 r. Nr 25, poz. 133).

8. Projekt winien byé¢ sporzadzony przez projektanta bgdacego czlonkiem wiasciwej izby zawodowe;j
architektéw lub inzynieréw budownictwa w swej specjalnosci(posiadajacego prawo do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie art, 12 ustawy Prawo Budowlane) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

9. Od niniejszej decyzji stronom przystuguje odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
w Walbrzychu, za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
10. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje

1. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

12. Zgodnie z art. 130 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r Kodeksu postepowania administracyjnego:
$1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu
$2. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji
$3.Przepisow §1 i 2 nie stosuje sie w przypadkach, gdy;

1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci ( art. 108)

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy
$4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest z godna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania

Zalaczniki :
1. Zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000

Sporzadzit (osoba, o ktérej mowa w art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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Przygotowala: Beata Bernacka
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